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MARCH 3,

SUBJECT:

SELLER:

BUYER:

TURISTICA EL CONSUELA GRUPO

EL ROSARIO, BAJA CALIFORNIA NORTE, MEXICO

1995

LEASE AGREEMENT FOR 750 METERS BY 150 METERS OF
PROPERTY LOCATED AT GALLO BEACH, B.C.N. (EL ROSARIO)

EL ROSARIO TURISTICA CONSUELA GRUPO

BARBARA ANN RAY

LEASED PROPERTY:

TOTAL

4

DURATION:

750 METERS NORTH TO SOUTH BY 150 METERS EAST

TO WEST. MEASUREMENTS ARE TO BE TAKEN FROM THE ZONA
DE FEDERALES. LOCATION IS EL ROSARIO LA PLAYA PER
THE ATTACHED MAP.

$12,000.00 US PAID IN FULL TO GRUPO EL CONSUELA FOR

CAMPO VIEJO PROPERTY.
BUYER HEREBY FORFEITS ALL RIGHTS TO THE
CAMPO VIEJO PROPERTY. THE $US 12,000
ARE HEREBY TRANSFERRED TO SELLER AS
DOWN PAYMENT FOR® SUBJECT LEASE.

2,000,00 US MISCELANEOUS EXPENSES.- PAID IN FULL.

6,000.00 US ROAD WORK.- PAID IN FULL.

10,000.00 US CASH.- FINAL PAYMENT MADE TO GRUPOQ

i EL CONSUELA ON SEPTEMBER 1, 1994.

30,000.00 US TOTAL PAYMENT. ALL MONIES HAVE BEEN -

RECEIVED BY GRUPO EL CONSUELA.

THIRTY (30) YEAR LEASE WITH AUTOMATIC 30 YEAR"
RENEWAL EVERY 30 YEARS AT NO ADDITIONAL EXPENSES TO
BUYER. BUYER RESERVES THE RIGHT TO PRIVATE OWNERSHIP
OF SUBJECT PROPERTY SHOULD THE GOVERNMENT OF MEXICO
EVENTUALLY LEGALIZE OWNERSHIP OF MEXICAN LAND BY
NON-MEXICAN NATIONALISTS. TRANSFER OF SUBJECT LAND
FROM LEASE PROPERTY TO PRIVATE OWNERSHIP SHALL BE AT
NO ADDITIONAL EXPENSE TO BUYER EXCEPT FOR THE
ADMINISTRATIVE COSTS ASSOCIATED WITH THE TRANSFER.

SUBLEASE AGREEMENT :

BUYER RESERVES THE RIGHT TO SUBLEASE OR DEVELOP
SUBJECT PROPERTY AT HER DISCRETION. BUYER MAY MAKE
PROVISIONS IN HER FINAL WILL AND TESTAMENT FOR THE
DISPOSITION OF SUBJECT PROPERTY. THESE PROVISIONS
ARE ‘TO BE IN ACCORDANCE WITH THIS CONTRACT AND MUST
BE HONORED BY GRUPO EL CONSUELA. .



TRADUCCION

3 DE MARZO

VENDEDOR :

COMPRADOR:

2
pi:?:::r:;:ﬂi“ MORALES 0t ARFEDONDO
3 R
OFICIAL : SUPBRIOR DB JUSTICHA Dy, Ly F FIEUNAL

) DX BaJa capiro ’ESTAno
TURISTICA EL,COﬂSUELA GRUPO

EL ROSARIO, BAJA CALIFORNIA, MEXICO

DE 1995.

CONTRATO DE RENTA DE UNA PROPIEDAD DE 750 METROS POR
150 METROS, UBICADO EN EL GALLO BEACH EN EL ROSARIO,
BAJA CALIFORNIA NORTE:

EL ROSARIO TURISTICA CONSUELA GRUPO.

BARBARA ANN RAY

PROPIEDAD RENTADA:

PRECIO:

TOTAL

DURACION:

750 METROS DE NORTE A SUR POR 150 METROS DE ESTE A
OESTE. LAS MEDIDAS SE TOMAN DE LA ZONA FEDERAL,
UBICACION EN EL ROSARIO-LA PLAYA, DE ACUERDO AL MAPA
ANEXO. ¢

$12,000.00 DOLARES MONEDA AMERICANA. PAGAbEROS AL
GRUPO EL CONSUELA PARA LA PROPIEDAD CAMPQ VIEJO. EL

.COMPRADOR FORFEITS TODOS LOS DERECHOS A PROPIEDAD

CAMPO VIEJO. LOS $12,000.00 DOLARES SON .
TRANSFERIDOS EN ESTE ACTO AL VENDEDOR, COMO ANTICIPO
POR 1A RENTA ‘MATERIA DE ESTE CONTRATO.

$ 2,000.00 DOLARES PARA GASTOS MISCELANEOS.- PAGADOS
EN SU TOTALIDAD.:
$ 6,000.00 DOLARES.- TRABAJO EN CAMINOS.— PAGADOS EN
SU TOTALIDAD
$10,000.00 DOLARES.- EFECTIVO. PAGO FINAL HECHO AL
- GRUPO EL CONSUELA EL 01 DE SEPTIEMBRE DE
1994. '

$30,000.00 DOLARES.- PAGO TOTAL. TODOS LOS DINEROS
HAN SIDO RECIBIDOS: POR EL GRUPO EL
CONSUELA.

TREINTA (30) ANOS CON RENOVACION AUTOMATICA CADA 30
ANOS, SIN GASTO ALGUNO PARA EL COMPRADOR.

EL COMPRADOR SE RESERVA EL DERECHO DE PROPIEDAD
PRIVADA DE LA PROPIEDAD MATERIA DE ESTE CONTRATO
SI EL GOBIERNO DE MEXICO LLEGARA A LEGALIZAR LA
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TRADUCCION OFICIAL _ SopaRion OF JUSTICIA DAL 1

PROPIEDAD DE TERRENO MEXICANO POR NO-MEXICANOS
NACIONALISTAS. EL TRASPASO DEL TERRENO MATERIA DE
ESTE CONTRATO, DE PROPIEDAD RENTADA A PROPIEDAD
PRIVADA, NO OCASIONARA NINGUN GASTO ADICIONAL AL
COMPRADOR, EXCEPTO POR LOS GASTOS ADMINISTRATIVOS
ASOCIADOS CON EL TRASPASO.

CONVENIO DE SUBARRENDAMIENTO:

EL COMPRADOR SE RESERVA EL DERECHO DE SUBARRENDAR O
DESARROLLAR LA PROPIEDAD MATERIA DE ESTE CONTRATO A
SU ENTERA DISCRECION.  ADEMAS EL COMPRADOR PUEDE
INCLUIR DISPOSICIONES EN.SU TESTAMENTO PARA. LA
DISPOSICION DE LA PROPIEDAD MATERIA DE ESTE CONTRATO
ESTAS DISPOSICIONES DEBERAN ESTAR DE ACUERDO CON
ESTE CONTRATO Y SERAN RESPETADAS Y RECONOCIDAS POR:
EL GRUPO EL CONSUELA.

ACCESO AL CAMINO:

EIL, COMPRADOR TENDRA DERECHO AL ACCESO A TODOS LOS.
CAMINOS EXISTENTES A LA PROPIEDAD MATERIA DE ESTE
CONTRATO DURANTE LA DURACION DEL MISMO. - ACCESO A
CUALQUIER CAMINO QUE LLEGARA A CONSTRUIRSE EN LO
FUTURO QUE ESTE DENTRO DE LOS ALREDEDORES DE LA
MULTICITADA PROPIEDAD TAMBIEN ESTA RESERVADO EN ESTE
CONTRATO.

DERECHOS SOBRE EL AGUA:

FIRMADO:

FECHADO:

EL COMPRADOR SE RESERVA EL DERECHO AL EQUIVALENTE DE
OCHO (8) PULGADAS DE TUBO DE AGUA DEL RIO EL
ROSARIO, DURANTE LA DURACION DE ESTE CONTRATO. EL
COMPRADOR TAMBIEN TENDRA EL DERECHO DE INSTALAR UNA
TUBERIA DE LA FUENTE DE AGUA A LA PROPIEDAD MATRIA
DE ESTE CONTRATO. LA TUBERIA SE DEBE INSTALAR POR
CUENTA DEL COMPRADOR Y DEBERA UBICARSE DE TAL MANERA
QUE NO OCASIONES INCONVENIENCIA ALGUNA A LOS
ACTUALES PROPIETARIOS DEL GRUPO "PROPIEDAD LA
BOCANA" : .

VENDEDORES:

COMPRADOR

(FIRMADO)
BARBAR2Z ANN RAY

MARZO 3, 1995.



ROAD ACCESS:
' BUYER WILL BE ALLOWED COMPLETE ACCESS TO ALL

EXISTING ROADS TO SUBJECT PROPERTY FOR THE DURATION
OF THIS CONTRACT. ACCESS TO ANY ROAD THAT MAY BE
CONSTRUCTED IN THE FUTURE WHICH IS THE VECINITY OF
SUBJECT PROPERTY, IS ALSO RESERVED IN THIS CONTRACT.

WATER RIGHTS: ’

SIGNED:

BUYER RESERVES THE RIGHT TO THE EQUIVALENT OF AN
EIGHT (8) INCH PIPE OF WATER FROM THE, EL. ROSARIO
RIVER FOR THE DURATION OF THIS CONTRACT. - BUYER WILL
ALSO HAVE THE RIGHT TO INSTALL A PIPELINE FROM THE
WATER SOURCE TO SUBJECT PROPERTY. THE PIPELINE IS
TO BE INSTALLED AT BUYER’S EXPENSE AND IS TO BE
LOCATED SO AS TO CAUSE THE LEAST POSSIBLE
INCONVENIENCE TO THE PRESENT OWNERS OF THE GRUPO LA
BOCANA PROPERTY. ‘

A.- SELLERS:

B.~ BUYER

|
BARBARA ANN RAY (SSIGNED)
BARBARA ANN RAY

DATED:

MARCH 3, 1995
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BUENO POR # 8,000,00 DLLSB.

RECTI B.I M O S de2 la Sra. BARBARA ANN RAY, la cantidad
2 o = @ = = w = © ® ° ® @ e @ e o e = = om e == - ® ==
% 8,000.00 (OCHO MIL U. S. DOLARES), en nuestro carécter de
======= PRESIDENTEV‘SEGRETARID y TESORERQO, respectiva-
mente da CENTRO TURISTICO EL CONSUELO, S. DE R, R, DE RoI.,
por cencepto de pags de srrendamiento de una fraccién de tg
rreno locallizads an 21 EJIDO REFORMA AGR#RIA INTEGRAL, en -
la Becana de El Rosaris, Deplegacidn del mismo nembre, caon -

superficie de 26-00-51.90 Has.

Ensenada, B, Cfa., Septlambre 3, 1996,
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RECIBIMOS DE LA SRA. BARBARA ANN Y MOYE J. WICKS, LA CANTIDAD DE $ 3 000.00
(SON TRES MIL DOLARES MONEDA DE LOS ESTACOS UNILDOS) COMO PARTE DEL PAGO DE~
UN TERRENO DE 300 X 400 METROS APROXIMADAMENTE, TERRENO QUE SE ENCUENTRA-———
DENTRO DEL PREDIO PERTENECIENTE A GRUPO TURISTICO "EIL CONSUELO", COLINDANLCO
DE NORTE A SUR 400 METROS CON ZONA FEDERAL MARITIMA EN I.A PARTE OESTE, Y EN
LA PARTE ESTE, CON TERRENOS DEL MISMO GRUPO EN 400 METROS, DE NORTE A SUR;-—
EN LA PARTE SUR, DE ESTE A OESTE, 300 METROS, EN LA PARTE NORTE, DE ESTE A
OESTE, COLINDANDO 300 METROS CON LA COLINDANCIA DEL EJIDO VALLE TRANQUILO——
QUEDANDO EN EI. COMUN ACUERDO DE QUE SE PROTOCOLICE ESTE CONVENIO ANTE NOTA-
RTA, SIENDO LA RENTA DE ESTE PREDIO POR UN LAPSO DE TREINTA ANOS, CON OFCI-
ON A RENOVAR POR UN TIEMPO IGUAL AL INICIAL Y SE ADJUNTARA CRQUIS DEL MISMO
RESTANDO LA CANTIDAD DE $ 3000.00 (SON TRES MIL DOLARES MONEDA AMERICANA)
LOS CUALES LES SERAN ENTREGADOS AL MOMENIO DE PROTOCOLIZAR EL CONVENIO.
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PRESIDENTE DEL GRUPO SECRETARIO DEL GRUPO COMITE DE VIGEA ﬂ
' NCIA.
Sy SE ENTREGARON CH. No.
020
021,
. 022

DE SUCURSAIL, BANAMEX 745
COLONIA VICENTE GUERRERO, B.C.
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RECIBIMOS de la Sra. BARBARA ANN RAY, la cantidad
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GRUFPO TURISTICC "&L CONSUELO™
L RU3ARI0, 2. C. 03 LY LMARZG DE 1G6GC

‘ POR WETI0 DE ©STE CO3DUCTO, HAGO CUNST AR oUE OLORGO TRAGAJO g“
POR COWTRATO AL SH. R, oo A /mfé i .
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CORHLR CON FECHL TE %) ¢ sree AL - IE 1694, 600 N
O

/Om/a.— ot 7 I pla \%@”C

PIRIGA DU TRABATAOCKR. FIRFA DEL P2ATHON.
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APN
APN

( EASE WITH OPTTen/ TO Pireltnse.

Title of Document

Afﬁrmhtion Statement

R R

051, the uﬁdersigned hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby
submitted for recording does not contain the social security number, driver’s license or identification card
number, or any “Personal [nformation” (as defined by NRS 603A.040) of any person or persons. (Per NRS

239B.030)

)57 I, the undersigned hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby
stbmitted for recording does contain the social security number, driver’s license or identification card
number, or any “Personal Information” (as defined by NRS 603A.040) of a person or persons as required

" by law: '

(State specific law)

bl (G on

Signature Title
Michelic A Gonvdf ncn ASsiprare
Print . 7

/ 7.7
Date /

Grantees address and mail tax statement:
97961 %9 Tl _
Palwidale ~ Ch G35 5 2.

77
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Tée Secretary of State
of the United States of America .
hereby requests all whom it may concern to permis the ritizen/
national of the United States named bersin 19 pass
utthout delay or bindrance and in case of need to
give all lawful aid and protection,

Le Secrétaire d'Evar
des Etats-Unis oA mérigue
brie par les présentes toutes qutoritss compéientes de laisier passer
Iz citoyen ou ressortissant dos Elats-Unis titulaire die préent Dassepors,
sans déiat ni difficalté et encas de besosn, de In; accorder
boute atde et protection légitimes.,

Pommma

- ~ ; \\\\ 3
~ - ., T Y ;
(.-:%;_ﬁv:\::..y\ R NN RO \

s.— — — —_— N e e -—
. SIGNATURE OF BEARER/SIGNATURE DU TlTL'I..-\IX%

Vi3
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132 Y .

Gived rames / p-inemg

' BARBARA ANN

oriRy / Nahoeaivg

alor
. I || —
32x TUOF F'3ce 9t o1t / Lew e2 paissance

FLORIDA, U.S.A.

Bale ol '3sus / Dags e Célivrance Daie of exg-st:za / D3te d'expi"elmr:}"_' .
SEP/SEP ¢4 10 SEP/SEP 06

Autkents / Autorid - A_men;:lmﬁn:s_!
PASSPORT AGENCY M“““”M_

SEE PAGE
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APN
APN

(LEASE WITH OPTTer/ TO PsreHASE.

Title of Document

Affirmation Statement
e . I, the uﬁdersigned hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby
submitted for recording does not contain the social security number, driver’s license or identification card
number, or any “Personal [nformation” (as defined by NRS 603A.040) of any person or persons, (Per NRS
239B.030) - . . ‘ -

W ' I, the undersigned hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby

_ stibmitted for recording does contain the social security number, driver's license or identification card

number, or any “Personal Information” (as defined by NRS 603A.040) of a person or persons as required
by law: , )

(State specific law) ‘

kel @ (G (on A

Signature ) Title

M»g,tau“‘i/ /‘\ .gg;ﬁ"t"v{: " i AQS/@/BO'%""
Print —

e
Date /

Grantees address ﬁnd mail tax statement; _
279641 Y9 Th
Polond gl Ch G35 5 2
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The Serre'ar} of State’
of the United States of America
bereby requesis 2il whom it may concern 10 perm
national of the United States named herein to pass
without delay or bindrance and in zase of rieed to
give ail :aujulh'd and pro!::t'oﬂ

it tie citizen/

4 . Le Sefrétaire d’Etat
! des Etats-Unis d'Amérique
: ] prie par les présentes loutes dJlC".'MJ compélenies de laisjer passer

i ce sans délai ni difficulté et, en cas de besoin. de lui accorder

.

toute aidewet protectisn Jegiiimes.
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1
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w2~ ngres ! p,g..,...

MOYE JARVIS

ERERIAT Y ',' FAER cwe,"v

. S_PASJ’,QB_T R e

.. ‘}' ; : —.w :‘- P i _ )
7GRy Surrame / s .

o . PEEREE
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" Amendments’
todifications
SEE PAGE
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' TRADUCCION OFICIAL DEL INGLES AL ESPANOL DEL DOCUMENTO
ANEXO, DE CONFORMIDAD A MI LEAL SABER Y ENTENDER
- EN MI CARACTER DE PERITO TRADUCTOR E INTERPRETE
ADSCRITO AL H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA

DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA.

ENSENADA, BAJA CALIFORNIA, 03 DE MAYO DE 1995.A

SHOFRA. MA. LUISA MORALES DE ARREDONDO
TOTRADUCTOR ADSCRITO AL TRIDUNAL
"Rr,unmon DE Juayicla DEL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA

. e / .
‘o PROFRA. MARIA LUISA M%RALES ANDRADE

PERITO TRADUCTOR

BLVD. LAZARO CARDENAS 1790-2 (EDIF. HACIENDA DEL VIEJO)
TELEFONOS: 7-12-20, 7-1221 6-46-80 RES. 6-61-23
(VIAJES FIRENZI) o
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PERMISO SO ‘—,:
aET-:'ARl:\ pE RELACIONES EXTERIORES . EXPEDIENTE
MEXI1CO :
. FOLIO RN ,

En atencion a la solicitud presentada por el :

esta Secretaria

C. HIRR ARTT EALAS
concede el permiso para Que al constituir  la  persona  moral solicitada
se utilice la denominacion TURIZ{iga 2t DLHSWE.M o

Este permiso, quedard condicionado a ~gue en la escri -
tura constitutiva se inserte la clausula de - exclusién  de extranjeros pre =
vista ‘en el Ariculo 30 o el convenio - gue sehala el Ariculo 31, ambos
del Reglamento de la Ley para Promover la Inversion Mexicana Y Regular la

EJADOD

T

inversion Extranjera.

| oo
El Notario Publico o Corredor Mercantil ante quien se protocolice este permiso, debera %;; i
dar aviso,_a la Secretaria de Relaciones Exteriores dentro de los 90 dias hébiles :
a partir \',P\ la fecha de autorizacién de la  escritura sobre el uso del per ("'M
miso 0, eANsu caso, del convenio- sobre la renuncia a que S hace referen - \\\ ;@

cia en el p{a’f_{,‘r o que antecede.

comunica .¢on - fundamento en el articulo 27 Constitucional
de la Ley para Promover Ja Inversion

y en los términos-. del Articulo
Publica Federal.

‘Lo anteriof/ =
Fraccion LASde su  Ley ~ Orgénica, 17
Mexicana- . Regular la  Inversion Extranjera
98 fraccls® V de la Ley Orgéanica de la Administracion

Este permiso dejara de surtir efectos si no se hace USsO del mismo dentro
.de los 90 dias habiles siguientes a la fecha de su expedicion y se otorga

sin perjuicie. de 1o dispuesto por el artticulo 91 de la Ley de Fomento y Protec -
cin” de la Propiedad Industrial.

a

SN e de_1#3:

g4 de

TIagh, B, D a_g

AT o

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELEGGION .
L ZURESUEGARD JURIDGCH

-
C
C:
N

V

CHOTIRRGA e 7

BECRETARIA L= RELACISHER ":;.:qﬂﬁ_%
DELEGAC!ON ESTATAL
TIJUANA, B. C.
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GOBIERNO GEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA f

Pagina 001 de 002

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

T T Ty gy

B et e s T T T T T T Ly oy

ESTA OFICINA REGISTRADORA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO, CON:

PARTIDA: 5059424
SECCTON: COMERCIO

~FECHA DE INSCRIPCION: 07/Abril/1999 11:39:20
FUNDANENTO:

LRt P P T S b L Ly T

DATOS DE ESCRITURA

DENOMINACION

~-OBJETO

DURACION

CAPITAL SOCIAL

INTEGRACION DEL MISHO/APORTACIONES

ADMINISTRACION

PERMISO S.R.E.

S0CI0S § ASOCIADOS INTEGRANTES

Lo
\
N

o

% (;/

"i‘ EIC. ANA CASTANEDA CASTANON

)

N
N
\

RECIBO OFICIAL NO,: 12@66
FECHA: 07/8bril/1999
10132:32

CONSTITUCION DE SOCIEDAD

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 82,129 VOLUMEN 649, DE FECHA 17
DE JULIO DE 1998, EN LA CIUDAD DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA, OTORGADA ANTE LA FE

DE LA LIC. MARIA GUADALUPE CORIA MENDEZ, NOTARIA ADSCRITA A LA NOTARIA PUBLICA
NUMERO 2 DE ESTE MUNICIPIO,

% PROPIEDADES BAHIA PELICANO S.A. DE C.V.

Domiciliot VICENTE GUERRERO, ENSENADA, B.C.
1) URBANIZAR, FRACCIONAR, COMPRAR Y VENDER Y EN GENERAL COMERCIALIZAR CON-TODA
CLASE DE BIENES INMUEBLES URBANOS, SUBURBAHPS ¥ CAMPESTRES.

IT) LA ADQUISICION DE LOTES YA URBANIZADOS PARA SU VENTA.

I11.) LA EDIFICACION DE TODO TIPO DE VIVfENDAS, BODEGAS, NAVES INDUSTRIALES,
CASAS RESIDENCIALES, EDIFICIOS, HOTELES Y EN GENERAL TODA CLASE DE
CONSTRUCCIONES PARA SU VENTA, ARRENDAMIENTO 0 CONSTITUCION DE REGIMEN
CONDOMINIALES SOBRE LOS MISHOS.

ENTRE OTROS QUE SE DESCRIBEN EN LA CLAUSULA SEGUNDA DE LA ESCRITURA, RESPECTO
DEL OBJETO DE LA-SOCIEDAD.

70 ANOS.
50,000.00 Pesos

EL CAPITAL SOCIAL SE ENCUENTRA INTEGRAMENTE SUSCRITO Y PAGADO DE LA SIGUIENTE
HANERA:

SOCI0S ACCIONES YALOR
HOYE. JARVIS WICKS 51 $25,500.00
BARBARA ANN-RAY ; 44 $22,000.00
PEDRC MUNOZ SAUCEDO 5 $ 2,500.00
TOTAL e s eris s v eens 100 $50,000,00

LA SOCIEDAD SERA ADHINISTRADA POR UN ADMINISTRADOR UNICO DESIGNANDOSE PARA TAL
EFECTO AL SR, MOYE JARVIS WICKS, QUIEN TENDRA LAS MAS AMPLIAS FACULTADES QUE SE
DESCRIBEN EN LA CLAUSULA SEPTIMA DE ESTA ESCRITURA CONSTITUTIVA.

SE DESIGNA COMO COMISARIO DE LA SOCIEDAD A LA SRA. BARBARA ANN RAY.

PERMISO DE LA SECRETARIA OE RELACIONES EXTERIORES NO. 02001440, EXPEDLIENTE NO.
9802001421, FOLIO NO. 2261. DE FECHA 23 DE JUNIO DE 1998, EXPEDIDO EN LA CIUDAD
DE TIJUANA, B.C.

¥ JARVIS WICKS MOYE
ASISTIDO DE SU INTERPRETE EL SR. FERNANDO MANUEL GARCIA CAMPUZANO.
¥ HUNOZ SAUCEDO PEDRO
X RAY  BARBARA ANN
ASISITIDA DE SU INTERPRETE EL SR. LIC. FERNANDO MANUEL GARCIA CAMPUZANO,

HosAarer 'Z ‘
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C CAPITULO TV |
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS INTEGRANTES DE LA 5.F.R. DE R.I.

,,ze@ TEJADO

ART. 18.- PARA SER MIEMBROS DE LA 5.P.R. SE REQUIERE:

Dp

-

A) TENER FACILIDADES PARA LOS TRABAUOS QUE SE \%

DESARROLLAN EN LA S.P.R. X

- B) APORTAR PERSONALMENTE SU TRABAJO A LA S.P.R. N
C) SER FAMILIAR DE LOS SOCIOS DE ESTA S.P.R., Y EN CASO

DE NO SERLO SE TOMARA LA DECISION POR UNANIMIDAD DE\§j

Y/ e

<% LOS MISMOS PARA LA APROBACION.

D) CONCURRIR A LAS ASAMBLEAS Y EJERCER EL VOTO.

E) CUIDAR DE LA CONSERVACION DE LA S.P.R.

F) SOLICITAR AL COMITE DE ADMINISTRACION CUANDO EL. LO
REALIZE LA INFORMACION CORRESPONDIENTE REFERENTE. A*
LAS ACTIVIDADES DE LA MISMA,

G) RECIBIR LA PARTE PROPORCIONAL QUE LE CORRESPONDA EN
LOS TERMINOS DE LA LEY.

jg H) CUMPLIR CON LAS DISPOSICIONES DE LA LEY AGRARIA, DE

allad el .'r,\ Voo

e

LAS LEYES CIVILES Y MERCANTILES. <
ART 19.- LA CALIDAD DE SOCIOQO SE PIERDE:

A) POR FALLECIMIENTO.
B) POR SEPARACION VOLUNTARIA.

C) POR INCAPACIDAD FISICA

ART. 20.— SON CAUSAS DE EXCLUSION LAS SIGUIENTES: - N ¢
. . e
A) NEGARSE SIN MOTIVO A PARTICIPAR O DESEMPENAR LOS o
CARGOS O COMISIONES QUE SE LE ENCOMIENDE DENTRO DE Y
LA S.P.R. \
b ! ‘ - \

ART. 21.- EN CASO DE INCAPACIDAD F{SICA SE PROCEDERA DE ACUERDO A

LO QUE SENALEN LAS LEYES EN LA MATERIA EN IGUAL FORMA
EN CASO DE FALLECIMIENTO

“ART. 22.- LAS UTILIDADES DE LA S.P.R. SE DISTRIBUIRAN DE ACUERDO
A LO SIGUIENTE:

A) 5% PARA CAPITALIZACIGN DE LA S.P.R. ANUAL O COMO LO
ESTABLECE EL ARTicuLO 20 DE LA LEY DE SOCIEDADES

Yo |
-4{’ MERCANTILES. |
: B) 10% DE PARTICIPACION AL NUCLEO AGRARIO.
NN C) IGUAL PORCENTAJE A CADA UNO DE LOS SOCIOS, UNA VEZ C¥$
: SUBSANADO LAS DEUDAS DE LA S.P.R. QUE LA MISMA HAYA ~
S CONTRA DO o o
R D) CUANDO SEAN OBRAS DE BIENES DE USO COLECTIVO Y QUE \?
SEAN DE PROPIEDAD DE LA S.P.R. ESTAS SE. REPARTIRA \§ S
~ EQUITATIVAMENTE ENTRE LOS socxos \\ o
E) zAS DEMAS QUE L LEYES QUE NOS RIGEN SENALEN. - \*g s

S
ﬁ CONTINUA EN LA HOJA NO. CINCO,” :

<§n&kn‘_/é;C£JLA4L‘/1443L’Z£ *ZQ;Zi: -J? (%
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CAPITULO V
DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION. | Q!

ART. 23.- LA S.P.R. PODRA DISOLVERSE O LIQUIDARSE POR LO SIG.:

A) RESULTAR ANTIECONOMICA SU OPERACION.
B) POR ASf ACORDARLO LOS SOCIOS.

7:
WA

e
D
. 24.- PARA LA DISOLUCIGON DE ACUERDO AL ARTfCULO ANTERIOR EN T
" SU INCISO A, ESTO DEBERA DE ESTAR FUNDAMENTADO EN
OPINION TECNICA PROFESIONAL SEGUN SEA EL CASO.

. 25.- DESDE EL MOMENTO EN QUE LA ASAMBLEA DE. SOCIOS DECLARA
LA DISOLUCION DE LA S.P.R., CESARA LA REPRESENTACION
DEL COMITE DE ADMINISTRACION Y SU COMITEZ DE VIGILANCIA.

uQL.

. 26.—- EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA SU LIQUIDACIGN Y,
DISOLUCISON DE LA S.P,R. "SE HARA CONFORME A LAS LEYE§§§
TANTO CIVIL Y MERCANTIL QUE NOS RIGEN.

TRANSITORIOS

1.— LAS PRESENTES NORMAS DE FUNCIONAMIENTO ENTRARAN EN VIGOR
DESDE EL MOMENTO EN QUE SE HAYA AGOTADO TODOS LOS TRAMITES
LEGALES PARA SU OPERACION.

2.- LA AsAMBLEA GENERAL SE SOCIOS POR UNANIMIDAD DE LOS MISMOS
PODRA DEROGAR, MODIFICAR O ADICIONAR LAS PRESENTES NORMAS.

5.—- PARA LA INTERPRETACION DE LAS PRESENTES NORMAS SE SUJETARA
INVARIABLEMENTE A LO SIGUIENTE:

A\ \Q\\
=l A) ACUERDO DE ASAMBLEA DE SOCIOS. :
B) A LAS LEYES CIVILES, MERCANTILES Y AGRARIAS.
. ; S.P.R. DE R.I.DE EXPLOTACION TURISTICA DENOMINADA
.~ EJIDO REFORMA AGRARIA INTEGRAL, DELEGACION EL
, ROSARIO, MUNICIPIO DE ENSENADA, ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, A 15
;\\‘\ DE NOVIEMBRE DE 1993.
Q§

POR-EL COMITE DE ADMINISTRACION

PRESIDENTE SECRETARIO . TESORERO

spmeWr, .
Sé%%ﬂo MARTINEZ E. - TEOFTLO GARCIA S\
N\ & Q
POR EL COMITE DE VIGILANCIA (;Q. "
PRESIDE SECRETARIO VOCAL

Jkyﬂé??ﬁa/¢é29%7¥$“é7/2;“/

ngR PINsz7 - TEODORO VALLADOLTD D. MANUEL VALLADOLID D. nf
"UOMUGL Vottadord DN

R
C}/ﬂm ’QW W %ﬁ CONTINUAi £ HOdA . SEIIjS. \P,g _\;é? .

\u

Q

-
N



r X i R a5

P S A L

PLAND DE UN TERRENO LO
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' PERIMETRO DEL "MAR .
‘PER\METRO DEL PREDlO

e g e
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DE 'BARBARA RAY

ESCALA<. 132500
FECHA _FEBRERD 1997 .
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- = =¥0, LICENEIQDD GUILEBALDO SILVA COTA, EL NDTARIO -=-

PUBLICO NUMERO DOS, de esta jurisdiccién en.ejercicio.-—

- = =Que :los presentes ESTATUTDS_quedafdn debidamente --

PROTOCOLIZADOS en la ESCRITURA PUBLICA NUMERO (6L4,726) =

-BESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTISEIS, VOLUMEN NU-

MERD. (496) CUATROCIENTOS NOVENTA Y 5E1IS, de esta fecha =
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ESTATUTOS DE FUNCIONAMIENTO AL INTERIOR DE LA "S.P.R.” DE . R.I.,
DE EXPLOTACION TURISTICA DEL EJIDO REFORMA AGRARIA INTEGRAL.

CAPITULO I
DE LA DENOMINACION, DURACION Y OBJETIVOS DE LA S. P.R. DE R.I.

ART. I.- SE DENOMINARA SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE
RESPONSABILIDAD ILIMITADA

ART. 2.- EL DOMICILIO SERA PARA  TODOS LOS EFECTOS CIVILES,
MERCANTILES. Y AGRARIOS, ~LAS OFICINAS DEL- COMISARIADO

\_ DEL EJIDO REFORMA AGRARIA INTEGRAL, UBICADAS EN EL
E POBLADO EL ROSARIO, =~ DELEGACISN DEL MISMO NOMBRE,

L opis iy,
COTEJA oﬁo
an el Uallao/ofz'c] ®Uqr'f@

CoMO OTROS QUE SEAN NECESARIOS PARA EL MEJOR

: MUNICIPIO DE ENSENADA, ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, ASt
FUNCIONAMIENTO DE ESTA SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL.

A ART. 3.- LA DURACI6N DE LA S.P.R. SERA POR  TIEMPO
: INDEFINIDO Y sSu- PRIMER EJERCICIO SOCIAL COMPRENDERA
DESDE- LA FECHA EN QUE SE HAYAN AGOTADO TODOS LOS

TRAMITES .A QUE ~HAYA LUGAR, 'PARA EL OPERAMIENTO DE LA

MISMA. _
ART. 4.- EL OBdéTo DE LA S.P.R. DE R.I. SERA:

A) LA EXPLOTACION TURISTICA EN TODOS SUS ASPECTOS SIN
CAMBIO EN LA TENENCIA DE LA TIERRA, EN EL PREDIO
AUTORIZADO POR LA ASAMBLEA GENERAL DE EJIDATARIOS.

B)  REALIZAR LOS CANALES NECESARIOS PARA LA PROMOCION Y

" 'CONTRATACION DE TODAS LAS ACTIVIDADES RELACIONADAS

: CON EL TURISMO. : (

Z ‘§;\ C) CONSTRUIR, COMPRAR 0 ARRENDAR LO NECESARIO PARA

R
X

REALIZAR OBRAS DE INFRAESTRUCTURA INHERENTES A LAS?

EXPLOTACION TURISTICA, SEA ESTA ACTIVIDADES DE PESCA

DEPORTIVA, CINEGETICAS O DE ESPARCIMIENTO. wg
D) LLEVAR A CABO LA PRESTACION DE BIENES Y SERVICIOS

RELACIONADOS CON LA ACTIVIDAD TURISTICA.
E) ADQUIRIR EN COMUN LOS BIENES, MUEBLES E INMUEBLESE&

{
]
.

MAQUINARIA Y- EQUIPO QUE SE = REQUIERA PARA
DESARROLLAR EFICAZMENTE LAS ACTIVIDADES DE LA,
S.P.R.

PARA ~ SATISFACER LAS NECESIDADES DE LA S.P.R.
G) CONCERTAR CREDITOS COMERCIALES YA SEA DE AViO, O
REFACCIONARIO DE CUALQUIER FUENTE FINANCIERA PARA

72(5)m4»~.-

EL MEJOR DESARROLLO DE LA MISMA,.

;g\g
\ai“a F) OBTENER EN COMUN TODA ‘CLASE DE BIENES Y SERVICIOS

N Q

j§§ H) CELEBRAR EN CALIDAD DE EMPRESA, LOS CONTRATOS Y

-

§

\

t
Ca

CONVENIOS CON TERCEROS Y. QUE EN DERECHO - PROCEDANRY
/59 é{ PARA Ast CUMPLIR CON EL OBJETO SOCIAL DE LA MISMA.
J z “ﬁ CONTINUA HOJA NUM. 2
Bt N A
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DEL CAPITAL Y REGIMEN DE LA %.RP.R. DE R.I.

CAPITULO II

204

&/
-
€3 -
. " K~)
ART. 5.- EL CAPITAL Y ReEGIMEN DE LA S .P. R, DE R. I. SERA como

SU ABREVIATURA SE MENCIONA Y ESTARA REPRESENTADA POR: <f:>

-
G§q¢v

A) POR LA APORTACIGN QUE SUSCRIBRE CADA I0CIO, ? =
A B) POR LOS DONATIVOS QUE SE MENCIONAN, ;g
Q%ig C) PORLOS BIENES QUE SE ADQUIERAN. 3
) ART. 6.— LA APORTACION INICIAL DE LA S.P.R. DE R. I SERA LO “'f?
~J
§E§ SIGUIENTE: . | 5
EL USUFRUCTO DEL PREDIO CONOCIDO DEL CONSUELO A % A 2
BOCANA, PERTENECIENTE AL EJIDO REFORMA AGRARIA INTEGRAL 25
Y AUTORIZADO SU USUFRUCTO PARA ESTA FIGURA ASQCIATIVA EN S
‘\ LA ASAMBLEA GENERAL DE EJIDATARIOS DE FECHA 30 DE ENERO x>
N Q DE 1993, CON UNA SUPERFICIE DE 3,500 HECTAREAS QUEDANDOQ S
. COMO APORATCION INICIAL ALA "S.P.R. DE R.I." EN LOS. :i

i~ TERMINOS ANTES MENCIONADOS, PARA LOS PRECEPTOS LEGALES

QUE HAYA LUGAR.
§ ART. 7.- QUEDARA A CRITERIO DE LA ASAMBLEA DE 50CIOS, ACORDAR LOS

4

AUMENTOS, REDUCCIONES Y TODO LO. QUE - SE RELACIONE CON EL
CAPITAL.,

CAPITULO III

FUNCIONAMIENTO ADMINISTRATIVO Y FACULTADES DE LOS ORGANOS DEL
COMITE DE ADMINISTRACION Y VIGILANCIA,

ART. 8.- LA ADMINISTRACION, DI§ECCION Y VIGILANCIA DE LA S.P.R.
DE R.I.

A) LA ASAMBLEA GENERAL DE SOCIOS
B) EL COMITE DE ADMINISTRACION

ART. 9.~ LA AsaAMBLEA GENERAL DE SOCIOS VIGILARA, ARBITRARA Y
DECIDIRA EN LOS CONFLICTOS QUE LLEGARAN A PRESENTARSE
ENTRE LOS MISMOS.

ART. 10.- LA ASAMBLEA GENERAL DE SOCIOS SERA .LA ‘AUTORIDAD SUPREMA
EN LO QUE SE .REFIERE A LAS ACTIVIDADES DE LA S.P.R. DE
R.I. Y SuS ACUERDOS OBLIGARAN A TODOS LOS. SOCIOS, Q§’2>
PRESENTES, AUSENTES 'Y DISIDENTES A CUMPLIR CON ELLOS R
SIEMPRE Y CUANDO NO SE CONTRAPONGAN A LO ESTABLECIDO EN'i§ v
LA LEY AGRARIA EN VIGOR Y REGLAMENTO INTERNO DEL EJIDO I
ASf COMO A LAS DEMAS LEYES QUE TENGAN TINGERENCIA EN Q‘ a

Fol B e pic - L

~CONTINUA EN LA AOdA NO. TéES. égf
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LOS CONVENIOS Y CONTRATOS QUE SE REALIZEN A NOMBRE DE
LA S. P. R. DeR. I., ESTOS DEBERAN DE SER APROBADO
POR UNANIMIDAD DE LOS MISMOS, LOS CUALES SERAN LOS

ohecy

D evarfe
O

UNICOS RESPONSABLES DE SUS CONSECUENCIAS. > 255
LA ASAMBLEA DE LA S. P. R. DEBERA DE CONOCER Lo‘{ g
SIGUIENTE: 8 -
A) LOS PROYECTOS DE DESARROLLO PLANTEADOS A LLEVAR AN 35
CABO POR LA SOCIEDAD. . § g i
'B) EL PLAN DE DESARROLLO TURISTICO, B
C) Tobo TIPO DE CONTRATOS Y PRESTACIONES. ¢ )
D) CUALQUIER OTRO ASUNTO QUE INTERESE A LOS MIEMBROS. ggt Q @)
3%

LA S. P. R. DE R. I. PODRA REUNIRSE LAS VECES QUE LO
CONSIDERE NECESARIO A FIN DE SER EFICIENTE EN . SU
FUNCIONAMIENTO INTERNO. '

U axo

LA S. P. R. ESTARA ADMINISTRADA Y REPRESENTADA POR EL
CoMITE DE ADMINISTRACION, PARA TODOS LOS ASUNTos§=§
LEGALES Y LA CUAL SE RENOVARA CADA ARNO O CUANDO ASf LO
REQUIERA LA MISMA SOCIEDAD.

SON FACULTADES Y OBLIGACIONES DEL CoMITE DE

ADMINISTRACION LAS SIGUIENTES: ‘

A) PROMOVER YA SEA POR EL COMITE DE ADMINISTRACION O
POR -~ EL ADMINISTRADOR UNICO SEGUN SEA EL CASO, LA
OBTENCION DE CREDITOS, PERMISOS PARA BENEFICIOS DE
LA MISMA SOCIEDAD.

B) CONOCER Y HACER SABER A LA ASAMBLEA DE SOCIOS TODAS
LAS DISPOSICIONES QUE EN MATERIA DE TURISMO DICTEN
LAS AUTORIDADES EN LA MATERIA.

C) LLEVAR UN REGISTRO DE PRODUCCION YA SEA INDIVIDUAL O
"COLECTIVO DE CADA ESPECIE PERTENECIENTE A LA S.P.R.
D) ESTAR  PENDIENTE DE LAS NECESIDADES DE LA S.P.R. Asft
COMO PROPONER A LA ASAMBLEA DE SOCIOS, SISTEMAS DE

OPERATIVOS Y DE PROMOCION TURISTICA.

E) QUE LOS CREDITOS QUE SE REQUIEREN EN LA S.P.R. SEAN
TRATADOS POR EL COMITE DE ADMINISTRACION Y EN FORMA
CONJUNTA. ‘ :

F) EL TESORERO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION SERA QUIEN
LLEVE A CABO LA CONTABILIDAD DE LA S.P.R.

G) EL COMITE DE ADMINISTRACION SERA Y TENDRA TODOS LOS
PODERES Y REPRESENTACION LEGAL EN TERMINOS DE .
DERECHOS CIVILES, MERCANTILES Y AGRARIOS.

14

LA S.P.R., SE INTEGRARA CON LA TOTALIDAD DE' EQUIPO
NECESARIO PARA EL TRABAJO QUE EN MATERIA TURISTICA SE

OCUPE. | ’5
X

ART. 17.~ CUALQUIERA DE LOS TRES INTEGRANTES ©DeEL COMITE DE

ZJaijj}yaéé

ADMINISTRACISN PODRA SER REMOVIDO POR LA ASAMBLEA DE Qg
SOCIOS CUANDO INCURRA EN ALGUNAS CAUSALES QUE SE

SERN LANeEN, EL AF:%. 15 DE LAS PRESENTES NORMAS. §§
7§ V224 : ' . .
Ll /P."y CONTINUA EN LA HOJA NO. CUATRO. .%&fiye
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Telulda Silty Waky

T i r o . -. AN - "
i Maete Guadalipe Corin Mendes
AN PURLIGG e, 5 oo C . G

NOTARIA ADSGRITA
{ H.’;IIIMDI\. n.c.

ENSENADA, B. C,

.

( LA NOTARIA ADSCRITA A LA
\, NOTARIA PUBLICA NUMERD DOs

Tt

. ——
cemesn P

e i 0] O™
LIC. MARIA GUADALUPE CORTA-LMEMDEZ

=== NOTA:- La escriturs constitutiva Nomerao (64,726) VolGmen=

Nimero (496) otorgada ante 8stn misma Notarfias,

quedbé inscritg
en

el Regletro PObhlico de la Propiedad y de

Comercio, baja el
Ndmero (5016898) de la

Seccibn Civil el 25 de Junio de 1995,

--————-——--——-s-.m——-n-n--n

~,

LA NDTARIA ADSCRITA A LA
NOTARIA PUBLICA NUMERG DOS

B e \ : W .
LIC. MARIA GUADALUPE COR: | : .
S5 ﬁ,

El primar testimonio de esta eseritura, quodn
Inscrito é)ajo partida nimero 6@ 52@ :2\55
fa seccién 2.8, del Regisiro Pribica
de fa Propledad ds este Parido dudicizl, oon
fecha. o

do o~ .
de mil novesiontes _2Zdzes 7 /x. Ay ﬂ@g@

%

COTE

v/l







RECORDING REQUESTED BY
M.L.Wicks BEN S.PR.R,
AND WHEN RECORDED MAIL TO

Name. Assignor Mumina A.Rahman
% MAG HOLDINGS TRUST
Address 37951 47TH ,
Paimdale ,California 93552

‘mll'il - .nv' )

LEASEHOLD
wiTh opTiey To PURHSE

OPERATION M.L.Wicks
TRUST ASSETS NO 22
ANO S# DECV

o - ‘
The undersigned assignor hereby asslgnprent P ROPIEPADE BAH/ A PELL
of Californla, assignes, as additional security, all rents leases and profits pertaining to that
certain ASSETS CLAIMS -OPERATION M.L.WICKS ,WICKS SYSTEM22

Docurmient Nuthibier
2020-159082

" Recording 'ﬁate |
10/02/2020 03:36:46 PM .

Document Type
ASSIGNMENT

of Real Esfate. recorder’s officlal records of the Lincoln County Recorder of State of Nevada
and more particularly described as follows: Book 2020-169032 i

The real estate hereby described as follows to wit: ¢ o4 £; . - .
Situated In the county of Los Angeles, California itake V0~ 17 1

Ranched Two Women

SEE GAHTBETS Enidardd Wooett Edpinezs

' 398 10Y nackurs = 2,34 6L b 1l aures,
Dated August 22,2023 A
Soo Assignment MOV and Exibts  OF 1018



N

i

RERSENI- SR GRS




N
~
N
N
.,
.
= S~
14
!
h
/
A »
] —
fi —_ "
i -

in =0
B 1

[5‘\

AW

]




~ ooy tid H

. : +
s ! i {
; H !
- - ; ; -4
: - i

.1 rhedan s o4

[ SR

s e gt tac o i

. i
w 4
i N
i g

A

).,

Q4

bk

==—CLiwsenvnda

F1% e iemaen et yitirnd S o

e

i




WL 1y

) ”“t [HENTIRRTI

RS G

.,
R

B s

o o Royg

e o ;\("‘,

1

n‘ '
A




SIGNATURE PAGE.

This page constitutes the signature page for the Grant of Assignment and Assignment

relating to the agreement of a grantor .

Execution of this signature page constitutes a full understanding of the Agreement.

ASSIGNEE FOR M.L.Wicks Ben of S.P.R.R.

M&‘MM@ Assignor Michelle A. Gardner ey

State of Nevada
County of Lincoln

This instrument was acknowledged before me on |
Ock 10, 2055 by__Michelle, icdice Qiredner—e
DATE

NAME OF PERSON-
M. HOWARD
VW@L(QHKJ Notary Public, State of Nevada
SEAL (Signature of notarial oﬁicer) e/ My Commission Expires: 12-10-23
> Certificate No: 08-5566-11

¥ Ths Noay, rificade & adiached o o Lease. Hold R
Ranch of Two. Wemen e






