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Title of Document

Affirmation Statement

[ the undersxgned hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby
submltted for recording does not contain the social security number, driver’s license or identification card

number, or any “Personal [nformation” (as deﬁned by NRS 603A. 040) of any person or persons. (Per NRS

~ 239B.030)

)’-’7 I, the undersigned hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby
stibmitted for recording does contain the social security number, driver’s license or identification card
number, or any “Personal Information” (as defined by NRS 603A.040) of a person or persons as required
by law:

(State specific law)

Slgnntum Title

f\/\.c,Lo(l-e, A Cam’o R 9449’&}50"@’
Print

- Jas

Date / '

Grantees address and mail tax etatement:
37661 49 Th |
Unlwdaly Ch G35 S - )




CERT

OPERATION M.L.WICKS

'WICKS SYSTEM(22)NCTICE OF RESCISSION
| VOLUME 11l

PROPIEDADE BAHIA PELICANO SA.DE.CV



RECORDING REQUESTED BY
MLWicke BEN 8.RR.R,
AND WHEN RECORDED MAIL TO

Name, Assignor Mumina A.Rahman

% MAG HOLDINGS TRUST

Address 37851 47TH

Paimdale ,California 83652 '

- RescissioN

OPERATION M.L.Wicks
TRUST ASSETS NO 22

The undiégnlélgned assignor hereby assignr mﬁém?ﬁaﬁm PELCAND SA- OECYV
of Californla, assignee, as additional security, all rents leases and profits pertaining to that
certain ASSETS CLAIMS -OPERATION M.L.WICKS ,WICKS SYSTEM22

Dooumeit Nuthiber o e
20204159082

Recording ﬁate |

10/02/2020 03:36:46 Pkt

Document Type
ASS:IGNMENT

of Real Estate- recorder's officlal racords of the Lincoln County Recorder of State of Nevada
and more particularly descrived as follows: Book 2020-168032 Pung'e! |

The real estate hereby desoribed as follows towit: Certficat efio- 179 .
Situated In the county of Los Angeles, Califomia :

Sec thibits -
Dated August 22,2023
- Se0 Assignment M.O.U and Exhibits



. RECORDING REQUESTED BY
MAG HOLDINGS TRUST

AND WHEN RECORDED MAIL TO:

MAG HOLDINGS TRUST
37951 47TH . .
- PALMDALE,CALIFORNIA 93552 | .

 RESCISSION DEED

The undersigned Grantor(s) declare(s) under penalty of perjury that the following is true and
correct: THERE IS NO CONSIDERATION FOR THIS TRANSFER Documentary transfer tax s
$0 Not a sale; no consideration-rescission of prior deed.

11 Computed on full value of property conveyed, or Computed on full value less value of liens
and encumbrances remaining at time of sale or transfer.

[X] There is no Documentary transfer tax due. R & T Section 11911 '

This rescission of a transfer of real property relates back to its formation and dissolves the
transfer as though It had never been made. Long v. Newlin (1956) 144 Cal App. 2d 509.

Once the original deed is rescinded, the parties are placed in the me position they stood in
before the original deed was executed, since the effect of the rescission Is to extinguish the
original deed. Thus, when the parties record a rescission deed, the assessor’'s office restores
the base ar value of the original transferor as of the date of recordation of such rescission deed.

‘ WHEREAS Moye Jarvis Wicks and B_arbaéa Ann Ray Wicks husband and wife who originally
had title to File number Escritura 100,406 806 executed on October 25th 2002 a REAL
ESTATE AGREEMENT in favor of Moye Jarvis Wicks and Barbara Ann Ray Wicks and as
long term Lessors and recorded as, ,2020-159032 Page 10 -

‘Described as:

Attached Deeds are hereby rescinded.

ol
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Title of Document

Affirmation Statement

I, the undersigned hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby
submltted for recording does not contain the social security number, driver’s license or identification card
number, or any “Personal Informatlon” (as defined by NRS 603A. 040) of any person or persons. (Per NRS
239B. 030)

I, the undersngned hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby
submltted for recording does contain the social security number, driver’s license or identification card
number, or any “Personal Information” (as defined by NRS 603A.040) of a person or persons as required
by law:

(State specific law)

Signature Title
Mocbeliz N Correfn e /‘55/(»»05’2“
Print

,/%é%

Date /

Grantees address and mail tax statement:
37641 99 Th
r/” | L\’\(.’I' G (w Ch G35 < 2.
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NOMBRE

ESPINOZA
VALLADOLID
Z0ILA ROSA
nomiciLI0

INSTITUTO FEDERAL ELECTORA
REGISTRO FEDERAL DE ELECTORES
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Title of Document

Affirmation Statement

I, the undersigned hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby
submltted for recording does not contain the social security number, driver’s license or identification card
numbet, or any “Personal Information” (as defined by NRS 603A. 040) of any person or persons. (Per NRS
239B.030)

X 4 I, the undersigned hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby
shbmitted for recording does contain the social security number, driver’s license or identification card
number, or any “Personal Information” (as defined by NRS 603A.040) of a person or persons as required
by law:

(State specific law)

el (D b

Signature Title
Mo boliz A Comreln e /{swg/\,oﬂw
Print /
/3>
Date / ‘

Grantees address and mail tax Statement:
37941 Y9 Th
Polweato Ch G35 S -

49



INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL

8% REGISTRO.FEDERAL DE ELECTORES:

_ MARTTNEZ
. ESPENOZA
"SERGIO

A-VOTAR,

296
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Title of Document

Affirmation Statement

I, the undersigned hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby
submltted for recording does not contain the social security number, driver’s license or identification card
number, or any “Personal Information” (as defined by NRS 603A. 040) of any person or persons. (Per NRS

239B.030)

7

¥ I, the undersigned hereby affirm that the attached document, mcludmg any exhibits, hereby
stibmitted for recording does contain the social security number, driver’s license or identification card
number, or any “Personal Informatlon” (as defined by NRS 603A.040) of a person or persons as required

by law:

(State specific law)

p . . ' 5
“"%WJ/LMM-«&”(

Signature - Title

Mocboliz A Gorrefner ASsiena®

Print
/o
/

Date

Grantees address and mail tax statement;:
7 e e ’ /4. -
GIGE 1 4 T

~ ] T . -
Vol wd o 1w Lh G35 < 2.
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;Jurisdicién en ejercicio: comparecieron los Sefiores HECTOR DE

.Junio del aﬁov2003.‘GONVOCATORIA-y lita -de ASISTENCIA de :'TU -

Lic. Guilebaldo ,.,._,J.iar ,

NOTARIO PUBLlCO Df‘,_j-':; N

-~ - - ESCRITURA CIENTO TRES MIL DIECINUEVE.- - - - == = = =~
-~ — - En 1a ciudad de-Ensenada, Baja California, 2a los tres -
dias del mes de.Juilo;deL~aﬁo dos mil tres; Ante Mi,LICENCIA-

DO GUILEBALDO SILVA COTA, NOTARIO PUBLICO NUMERO DOS en ésia-

LA TOVA DUARTE, SERGIO MARTINEZ ESPINOZA y ZOILA ROSA ESPINO-

-ZA VALLADOLID,:en su caricter de Presidente, Secretario y Te-

sorero respectivamente del Cesejo de Administracién y JESUS -
ROMAN AGUILAR VIDAURRAZAGA en su carééter de PRESIDENTE del =
Consejo de Vigilancia de TURISTICA EL CONSUELO, S.P.R. DE R.-
I., de quienes doy {6 .de conocer y de su capacidad legal para
contratar :y obligarse y manifestaron:-- - - - - - = = = 7 - -
- -~ - Que vienen.en este-acto y con el carfcter con que compa
fecen a solicitar la .PROTOCOLIZACION de los siguientes docu—-
mentos:— T e T L L T e e g
- ACTA de Asamblea .General Extraordinaria de accionistas ce--
lebrada en. el Poblado de E1- rosario, Delegaclén del mismo nom
bre el -dia 23 de Junio del 2003, iprevia CONVOCATORIA debida -
mente publicada por el::Consejo Administrative de 1la Socjiedad-
ubicado en las Oficinas .del Comisariado -del -Ejido Reforma - -
Agraria Integral. Asi como de la LISTA de asistencia .- - ; -
e e e m s e - - Y0, EL NOTARIO; DOY FEj - - - — — - = = -
- De ~fenér,a=1a vista, el  ACTA de Asamblea General Extraordi-
naria de .Accilonistas :de los integrantes de la Sociedad deno—-

minada TURISTICA EL CONSUELO,S.P;R. DE R.I. de fecha 23 de --

RISTICA EL CONSUELO, S.P.R. DE R.I. Agregando un tanto al - -

apédice .y otro al testimonio que al efecto expida para que -~

formen parte de la misma.~ - - - - - - - - - - -

————— " ~-PERSONALIDAD - -~ - =~ - -~

- Los comparecientes me acreditaron su personalidad com 1a

com;x?

9



~SERGIO MARTINEZ ESPINOZA, mexicano, nacido en El Rosario, --

propla acta que se esté protocolizando .¥-1la legal existencia-
de Su representada con 1la Escritura Pablics NGmero /64 726) -
Volumen Namero (496) de fecha 28 de diciembre de 1993 la -+

cual fUL inscrita en 1a Oficina del Registro Pﬁbllco de la -

Propledad y de Comercio bajo el Nﬁmero (6016898) sde la Sec -
cién de Comercio con fecha 26¢ de junio de 1995 Y qQue contiene
el acta constitutiva de TURISTICA EL CONSUELO, S.P.R. DE R.I.
por el cual comparecen, documento Qué-doy fé de tener a 1a —-
vista y devolﬁi al interesado, después de felaclonarlo e Sl

Quedando asf debidamente PROTOCOLIZADOS en los términos de ==l

los Articulos 7, siete, 8 ocho, 108, ciento ocho Y 103, cien-

to tres de 1a Ley del Notaria vigente énlel Estado.~- - - - -

- = — Por sus GENERALES los Comparecientes manifestaron ser:-
- HECTOR DE LA TOVA DUARTE, mexicano, nacido en ésta ciudad -
el 9 de septiembre de 1951, ganadero, casado, con domiclllo -

conocido en E1l Rosario, Baja California, al corriente en el —

pago del impuesto sobre 1la renta sin comprbbaflo de momento.j

Baja California, el 22 de mayo de 1960, asado, ampeéino, on-

Avenida Michoacin No.213 Ejido E1 Papalote. en San Quintin, -

Baja California, al corriente en elﬁpagd_del impuesto sobre
la vrenta sin comprobarlo de momento.- - - - - - = —:— - =
—- ZOILA ROSA ESPINOZA VALLADOLID, mexicana, ﬁaclda en:El Row
sario, Ba ja California, el 27 de mayo de 1956, viuda, dél ho+
gar, con domicilio conocido en e} Rosario, Baja California, ;
exenta en el pago del impuesto sobre la renta por no percibin

Ingresos gravables.- -».- - - - _ _ _ _ _ _ _ _ e

- JESUS ROMAN AGUILAR VIDAURRAZAGA, mexicano, nacido en EJ
Socorrito, Delegacién ﬂe El Rosario, el 9 de agosto de 1956 -

pescador, casado, con domicilio conocido en En El Socorrito,

Delegacién de el Rosario, al corriente en el pago del impues
to sobre la renta sin comprobarlo de momento.- - -t - - = =

T T T T T T - = - - - -1Y0; EL NOTARIO; DOY FE:- — — - — _ __




el

" HECTOR DE LA TOVA DUARTE. ,- firmado.~ SERGIO MARTIEZ ESPINOZA

- - - ES PRIMER TESTIMONIO, PRIMERO EN ORDEN QUE SE TRASLADA-

T

Lic. Builebaldo Silva Cota

NOTARIO PUBL.ICO No. 2
ENSENADA, B.C.

1.- De la verdad del acto.- 2.- De que lo‘

do concuerda con sus orlginales que tuve

me remito.~ 3.- ‘De que conozco a la compareé

cept@io capacitada legalmente pPara 1la clebracidén de este acto-
4.~ De que les lefi la presente escritura y estando conformes-
con su redaccidén y contenido, la ratificaron Yy firmaron, Ante
Mi, en el lugar y fecha de su otorgamiento, autorizéndels

definitivamente desde luego.- DOY FE. - ~ - - - — - - _ _ _ _

flrﬁado.; ZOILA ROSA ESPINOZA VALLADOLID,- £irmado.- JESUS --
ROMAN AGUILAR VIDAURRAZAGA. - tirmado.-:Ante Mi, LICENCIADO --
GUILEBALDO STLVA COTA.- NOTARIO PUBLICO NUMERO DOS.- firmado-
El sello de autorizar de 1la Notarfa.- - - - - - - - - - _ _
e e NOTAS MARGINALES ———————————
= - ~ NOTA PRIMERA.- En tres dias del mes de julio del afio —-
dos mil tres, agrego al apéndlce de ésta escritura los docu -

mentos que forman parte del mismo.- conste.- rabrica.- - - =%

DE SU MATRIZ.- VA EN DOS FOJAS UTILES Y ANE*OS, DEBIDAMENTE -~
COTEJADOS Y SELLADOS.- LO AUTORIZO PARA USO DE PARTE INTERESA

DA.- EN ENSENADA, BAJA CALIFORNIA, A LOS TRES DIAS DEL MES DE

JULIO DEL Af0 DOS MIL TRES.- DOY FE.- - - - - — — — _ . _ _ _

comi%
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TURISTICA EL CONSUELO

SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DEL EJIDO
REFORMA AGRARIA INTEGRAL

- Domicilioc Conocido El Rosario, Baja Cahfcﬂ'md

ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA WG 8 stavis

/pr,.. oo

EN EL POBLADO DE EL ROSARIO, MUNICIPIO DE ENSENADA, ESTADO DE BAJA C
SIENDO LAS 14:00 HORAS DEL DIA 23 DE JUNIO DEL 2003, NOS REUNIMOS EN EL LUGAR QUE
OCUPAN LAS OFICINAS DE LA ASOCIACION GANADERA LOCAL DEL ROSARIO, CON EL FIN DE
CESIONAR, LOS INTEGRANTES DE “TURISTICA EL CONSUELO” S.P.R. PARA CELEBRAR
ASAMBLEA BAJO EL BIGUIENTE ORDEN DEL DIA:

1.- LISTA DE ASISTENCIA

2.- VERIFICACION DEL QUORUM LEGAL E INSTALCION DE LA ASAMBLEA

3.- REMOCION O RATIFICACION EN SU CASO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

4 CLAUSURA DE LA ASAMBILEA.

EN- PRIMER TERMINO, SE PASO LISTA DE ASISTENCIA ENCONTRANDOSE PRESENTES
CATORCE DE LOS DIECISEIS QUE LA CONFORMAN, CON SUS DERECHOS LEGALMENTE
RECONOCIDOS, SE PASA AL SEGUNDO PUNTO QUE ES VERIFICACION DEL QUORUM LEGAL E
INSTALACION DE LA ASAMBLEA. COMO SE ENCUENTRA LA MAYORIA DE LOS SOCIOS SE
DECLARA EL QUORUM LEGAL Y LA INSTALACION DE LA ASAMBLEA; SE PRESENTO AL SR.
ALFREDO AHUMADA SALINAS, ACTUAL SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
DEL EJIDO REFORMA AGRARIA INTEGRAL PARA QUE DIERA FE DE LA LEGALIDAD DE LA
ASAMBLEA Y FUESE EL ESCRUTADOR DE LA VOTACION. SE PASA AL PUNTO TRES QUE ES
REMOCION O RATIFICACION .EN SU CASO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION; EL SR.
TEODORO VALLADOLID DUARTE COMO PRESIDENTE DE VIGILANCIA DA LECTURA A ESTE

PUNTO. Y LO SOMETE A CONBIDERACION DE LOS ASISTENTES Y POR UNANIMIDAD .

DETERMINAN QUE SE HAGA REMOCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, POR LO QUE SE
PIDE QUE REALICEN PROPUESTAS DE PLANILLAS O PROPUESTAS DE CANDIDATOS, PIDE LA
" PALABRA LA SRA. LETICIA RABAGO ARAUJO Y PROPONE SE ELIJAN POR VOTACION NOMINAL
DIRECTA, ESTANDO LA TOTALIDAD DE LOS PRESENTES QUE ASI SE HAGA, SE RECIBEN
PROPUESTAS DE CANDIDATOS NOMBRANDOSE A LOS SRES. HECTOR DE LA TOVA. DUARTE,
SERGIO MARTINEZ ESPINOZA Y ZOILA ROSA ESPINOZA VALLADOLID COMO PRESIDENTE,
SECRETARIO Y TESORERO RESPECTIVAMENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
SOMETIENDOSE A VOTACION SIENDO APROBADOS POR UNANIMIDAD; POSTERIORMENTE SE
PROPONEN A LOS SRES, JESUS ROMAN AGUILAR VIDAURRAZAGA, LUZ MARIA LUCERC
FISHER Y MARIA FE ICNACIA GARCIA ACEVEDD, COMO PRESIDENTE, SECRETARIO Y VOCAL
" DEL CONSEJO DE VIGILANCIA,"SOMETIENDOSE ‘A VOTACION SIENDO APROBADOS POR

UNANIMIDAD; POR LO CUAL PASAN A FORMAR PARTE DEL NUEVO CONSEJO DE
ADMINISTRACION; SE PASA AL CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA QUE ES CLAUSURA DE
LA ASAMBLEA, EL SR. TEODORO VALLADOLID DUARTE, EN SU CALIDAD DE PRESIDENTE DEL
CONSEJO DE VIGILANCIA LE DA LA PALABRA AL C. ALFREDO AHUMADA SALINAS PARA QUE
EN CALIDAD DE SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL EJIDO REFORMA
AGRARIA INTEGRAL, TOME LA PROTESTA AL NUEVO CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
GRUPO TURISTICO EL CONSUELO S.P.R. Y REALICE LA CLAUSURA, SIENDO LAS 16:00 HORAS
DEL DIA 23 DE JUNIO DEL 2003, DANDO FE DE LOS ACTOS ASENTADOS EN LA PRESENTE
ASAMBLEA EL 8R. ALFREDO AHUMADA. SALINAS, SE DECLARAN TERMINADOS LOS TRABAJOS

DE LA PRESENTE.
POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION QUE SALE
Sepfsb Mt ESprnoice

SERGIO MARTINEZ ESPINOZA
PRESIDENTE

ALICTIA ESPINOZA ROMERO MARIAJOSEFA DUARTE LOYA
SECRETARIA ' TESORERA

g 17]



TURISTICA EL CQNSUELO

SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DEL EJIDO
" 'REFORMA AGRARIA INTEGRAL

Domicilio Conocido El Rosario, Baja - Cdli

CONMVOCATORITA

SE  CONVOCA A TODOS LOS INTEERANTES DEL  GRUPO TURISTICO EL iUNEUELU
S5.F.F. DE fJL. A UNA ASAMBLEA EXTRADRDINARIA GUE SE LLEVAREA-A CARC [L

DIA LUNES 23 DE JUNIO DEL FRESENTE ARQ A PARTIE ~DE LAS 14:00 HORAS S
(DOS DE LA TARDE) EN LA OFICINA DE LA ABDCIAGION SANADERA LOCAL DE EL L3
ROBARIO, B.Z. Y LA CUAL SE LLEVARA A CARD BATD El SIGUIENTE: i‘,ﬂ
. ) ,y %"
O-F D E N D E L DI A LN

1.~ LIBTA DE ASISTENIIA
QUORUM LEZAL E-INSTALACION DE LA ASAMELEA

.~ VEREIFICACION DEL
.~ REMOZION 0 RATIFIZAZION EN SU CASG DEL CONSEJD DE ADMINISTREALTON

4. CLAUSURA DE LA ASAMEBLEA

DADA LA IMPORTANCIA - DE LDS PUNTOS. & TEATAR SE - SUFLICA SU FUNTUAL
ASISTENCIA YA QUE LOS ACUERRDOS QUE SE TOMEN SERGN TANTO FARA AUSENTES

COMU DISIDENTES.

El. ROSARIC, RAJA CALIFORNIA-A 15 DE JUNIO DEL 2003

ATENTAMEMTE

FRESIDENTE DE VIGILANZIA

;—M /’// /ﬁ‘%& 7

TEQDORD YALLLADOLITD DUARTE

O,



. TURISTICAEL CONSUELO

SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DEL EJIDO
REFORMA AGRARIA INTEGRAL

Domicilio Conocido : El Rosario, Baja Califor{" :
POR EL CONBEJO DE VlG.l.LANUiA QUE BALE
o ey
Toartrssy A gl 229D
TEODORO VALLADOLID DUARTE :
- == =" ToTTt=PRESIDENIE TT7C T 7T ] ;‘}
“\

POR EL NUEVO CO. E\O DE ADMINISTRACION

HECTOR DE
PRE

Gerarh KTk £Spinetl
ERGIO MARTINEZ ESPINOZA

SECRETARIO
POR EL NUEVO CONSEJO DE VIGILANCIA
s JRppriei APl o w2 4
JESUS ROMAN AGUILAR V]])AURRAZAGA i
PRESIDENTE , G
%«w K“W Wi ,ZZ; [ 4,
LUZ MARIA LUCERO FICHER  ~ : MARIA FE IGNACIA GARCIA ACEVED
7o VOCAL
;3 ) \ A,
S o %
/ [T
15) & /i
O/AHUMADA SALINAS
%ﬁp@hﬁmﬁ .; ,151, C{ONSEJO DE ADMINISTRACION
DOMMELEIIG RMA AGRARIA INTEGRAL.

FL POSARID R, C
N PR 60978

RELACION DE FIRMAS Y HUELLAS DE LOS INTEGRANTES DE LA TURISTICA EL CONSUELO
ASISTENTES DE LA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

NOMBRE ' FIRMA HUELLA

ALICIA ESPINOZA ROMERO

SOFIA DUARTE PERALTA

993



TURISTICA EL CONSUELO

_El Rosario, Baja Californiafs

Domicilic Conocido

RELACION DE FIRMAS Y HUELLAS DE LOS INTEGRANTES DE LA TURISTICA EL CONS
ASISTENTES DE LA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DEL DIA 23 DE JUNIO DEL 2003

. A

ROBERTO ESPINOZA GARCIA @/ ("2?' C%é;%?j

\,
™

FRANCISCA ROSIMUNDA. ESPINOZA ROMERO

SERGIO MARTINEZ ESPINOZA Se(q:p ML %Spinodd

MARIA ELENA ESPINOZA GARCIA

'TEODORO VALLADOLID DUARTE

LUZ MARIA LUCERO FISHER

HECTOR DE LA TOVA DUARTE

MARIA FE IGNACIA GARCIA ACEVEDO

ZOILA ROSA ESPINOZA. VALLADOLID

MARGARITA ROMERO ROMERO Mar3a 176 Koz e ok
X .

il

LETICIA RABAGO ARAUJO ﬁg 54% mﬂ%%@

MARIA JOSEFA DUARTE LOYA %Q%Q&J

CECILIO AGUILAR DUARTE | 24 [

JESUS ROMAN AGUILAR VIDAURRAZAGA At [ty FGttniir s

4oy
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INSTITUTO FEDERAL ELECTORA
REGISTRO FEDERAL DE ELECTORES
CREDENCIAL PARA VOTAR

NOMBRE
ESPINOZA gor0 35 -

VALLADOLID sexo M
Z20ILA ROSA .
I

]
&
'

S TE DOCUMENTO €S INTRANSFERIBLE.
E‘% ES VALIDO S| PRESENTA TACHA-

INSTITUTO FEDERAL ELI

ca
3 L) EDERALES LOCAL'
5407 00 0 Coi o o S S O O 0 0[]

1

S Wl o Lt
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Title of Document

Affirmation Statement

1, the undersigned hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby
submitted for recording does not contain the social security number, driver’s license or identification card
number, or any “Personal Information” (as defined by NRS 603A. 040) of any person or persons. (Per NRS
239B.030)

\/ I, the undersigned hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby
stbmitted for recording does contain the social security number, driver’s license or identification card
number, or any “Personal Information” (as defined by NRS 603A.040) of a person or persons as required
by law:

(State specific law)

Signature Title
LN . - T o
-i Wi hioll< ﬂ*\ (3)/’( O o 242 ‘//"{.%5 s 0T
Print o
"
Date /

Grantees address and mail tax sfatement:
279G5 1 99 The
AT A, Ch &35 S =
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.INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL
’ REGlS,TRO FEDERAL DE ELEC ORE
NOTAR




APN
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APN
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Title of Document

Affirmation Statement
Sy I, the ﬁndersigned hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby
submitted for recording does not contain the social security number, driver’s license or identification card
‘number, or any “Personal Information” (as defined by NRS 603A.040) of any person or persons. (Per NRS
239B.030) - o

')-/7 I, the undersigrled hereby affirm that the attached document, including any exhibits, hereby
sibmitted for recording does contain the social security number, driver’s license or identification card
number, or any “Personal Information” (as defined by NRS 603A.040) of a person or persons as required
by law: ‘ o i

(State specific law)

3

b o Lostn

Signature . Title
Mockolie A (orcdf n et Aéﬁf@pd?@
Print 4

/ﬂé& | ‘

Date /

Grantees address and mail tax statement: .
376861 49 The
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"CLAUSULA DE EXTRANJERIAM

-ARTICULD 27 CONSTITUCIONAL

- - ="Ninguna persona extranjera, f{sica o moral, podr§ =
tener participacién social alguna o ser propietaria de ag
clones de la socledad. 51 por algln motiva, alguna de las
persanas mencionadas anteriormente, por cualquier evento-
llegare o adquirir unsa participacién social o ser propie=
taria de una o més acciones, contraviniéndn asfl lo esta-=~
blecido en el pérrafo que antecede, se conviene desde ahp
ra en que dicha adquisicifin ser4 nula y por tanto, cance-
lada y sin ning@in valor 1a participacién social de que se
trata en una cantidad.iqual al valor de la participacifin-

canceldad“.-.- NI e Ty

ARTICULD 30 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE INVERSION
EXTRANJERA.

- = =5e requlere permiso de la Secretarf{s de Relacionés -
Exteriores para 1la constitucifn de scciedades. E1 permiso
que se explda debe condicionarse a qué en la escriturg ==
constitutova se inserte la "cléusula de exclusién de EX=w-
tranjerqg“ g el convenio previatu én el Artfculo siguien-

tB.— e e T T T -

~ = =Cuando en la Ley, en otras leyes o en disposiciones=

COTeEsADOD

reglamentarias se haga reFerencia a la "cldusuls de exclusiﬁn

de extranjeros" se entenderd por ella el convenio o pacto
expreso, que forme parte integrante de lgs estatutos Bocia
lea. poT el que se estatuya, que las sociedades de gue se
trate no admitirén directa ni indirectamente como socios-
o acclonistas a inversionistas extranjeros y socledades =
sin “cléuaula de.exclusidn de extranjeros", ni tampoco re

cunocerén en absoluto derechos de socios g accliaonistas a-

los mismos inversionistas y socledadESe= = = = - e - -f

)

N
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LIC. GUILEBRLOD SILVA COTA

NOTARIO PUBLICO No. 2
ENSENADA, B. C.

xlcanos.~ Secretar{a de Relaciones Exteriores.- Delegacifn -
Estatal, Tijuana, B. Ce= Pufe=le= = = = = = = = = = = « « -u
- e e e e e m e m e .- PERSONALIDAD:= = = = = = = = = = == -

- = =-Los cpmparecientes me acreditaron la,legal exlstencia -

de su representada y su peréunalidad, con la documentacifn -
que en este acto ﬁa exhibié y que es ohjeto de la presente -
protocolizacifne=- = = = = = = f e e eam - - -- -
~ = =Por sus GENERALES los comparecientes manifestaran sai -
mexicanos, nacidos en el Rosarilo, Basja California,'ampleadoa,
aon domicilio canocido en el Rosario, Bajs California y al =-
corriente en el papo del impuesto sabre la renta, sin cumpqg
barlo de maomento; ROBERTO ESPINOZA GARCIA, nacldo el trece =~
de enero de mil novecientos treimta y cuatro; TEOFILO ORTIZ~-
GARBIA, nacido el seis de febrero de mil noveclentos veinti-

e —— e o

tr€s; MANUEL DUARTE UALLHDULID, nauiﬁ el oinoo de enera mil-

noveclentos treinta y aeis, SERGID MARTINEZ ESPINDZA, nacidn\
el veintlidas de mayo de mil nuvacientaa sgsentae~ = = « = ==
- - -YQ, EL NOTARIO, DOY FE: I.-'De la verdad del acto.- II.
De que lo relacionado e inserto cnnpuerda con aua'uriﬁinalea
que tuve a la vista v a ellos mé remitoe- III;-VDa;que’lea -
lef la presente escritura, expiicéndnlea Bu valor y:cunae---
cueﬁciaa jurfdicas y estando conformes con su redaocifn Yy ==
contenido, la ratificaron 9 firmaron Ante M{, en el lugar y-

fecha de su otorgamiento, autarizéndnla'definitivamante, desg

3Ha o



bl?-

\’\b«f‘f



L
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- Notario Titular -
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=

RTIFICADA

. ‘* ‘ - S Calle 7™M y'Av()Enida Obregén No. 313
o ' ' Ensenada, Baja California (Méx) |
34 178-17-60 Fax. 174-06-68,

Tels. (646) 178-27-
' ' - E-mail: not2eda@telnor,net
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- - - Y0, LICENCIADO GUILEBALDO SILVA COTA, NOTARIO PUBLICO -
NUMERO D0OS EN ESTA JURISDICCION EN EJERCICIO:~ - - - = —- = ==
e e e - = = - = CERTIFICO -~ = ===~ === = -
- - - Que cotejé el presente legajo de coﬁlas fotostaticas --
constante de (28) velntiocho foJas dtlles con sus origlinales-
que'tHVe a la vista; enconcontranﬁo que ambos documentos coln
clden fiel y exactamente en todas y cada una de sus partes:--
todo cual quedd asentado en el ACTA NOmero (101,443) VOLUMEN-

Nomero (813)de ésta fechu del Proloconlo. a ml cargo.- DOY FE.-

Ensenada, B, C., a 68 DI FEBRERO DEL 2003

EL NOTARIO PUBLICO NUMERO DOS

7. GUILEBALDO STLVA COTA




 REGISTRO AGRARIO NACIONAL
¥ "o o, DELEGACION BAJA CALIFORNIA,

CEDULA DE CALIFICACION DI
OTROS ACUERDOS DI ASAMBLIEA

L~ TLEGACION MEXICAL AP - SN |
CVISTO.S LA SOLICITUD  DE 7 INSCRIPCION . No.- 4488 .  DE’
FECTIA_ 21 DL OCTUBRE DIl 2002 RELATIVA AL ACTA DE

ASAMBLEA FORMULADA POR [ ACUERDO__AUTORTZAR AL COMISARIADO_EJL
DAL LA SUSCRIPCION DE CONTRATOS DE RENTA DE USUBRUCTO CON OPCTON A VENTA

‘DEL._GRUPO NUMERO 8 CON LA _EMPRESA LOR MANAGEMENT, S,A. DE C. V., ACUERDO

_APROBADO_POR UNANTMIDAD. . -

Ty

DEL  ENDO__REFORMA AGRARTA TNTEGRAL _:E_rwumcn)[o ENSENADA  DE
IISTA ENTIDAD FEDERATIVA PRESENTADA " POR EL
C.__MARTO ESPINOZA GRUSSO. N1 A OFIGIAL A DEPARTES EN LA CUAL
. ANEXA EN ORIGINAL Y COPIA LA SIGUIENT]:-
DOCUMENTACION:
- PRIMERA CONVOCATORIA (X)
| ~ACTA DENO VERIFICATIVO (X))
5. “SEGUNDA CONVOCATORIA (X))
“ACTA DE ASAMBLEA (X))
“RELACION DE EIDATARIOS ASISTENTES X))
- COMPROBANTE DE PAGO DEDIERECHOS (X)

~<
JADO,/

1
J.

L @

’317

o ——r———— e |

‘_,.m- ————— e



‘N, M
L3

NS
l(hlslﬂﬂ Aﬂﬂlmﬂ HAW

‘ > /\DOR PROCFDIO A REAIL IZAR l/\ CAL lFlCACION MLDIANTE 11,
”lEﬁMIﬂMMHlﬁMhlo Y EXAMEN DI LA DOCUMENTACION  PRESENTADA
NESPRENDIENDOSE LOS SIGUIENTES: '

CONSH) RANDO‘S

lflm'\nruo QUE LA PRESENTACION DE LA SOLICITUD DE INSCRIPCION DEL
R ACUFRDO DE ASAMBLEA EN COMENTO CUMPLE CON LOS REQUISITOS
1.31&1311(:1003 POR EL ARTICULO 56 DEL REGLAMENTO. INTERIOR DEL
' FC]IhIRO AGRARIO NACIONAL. QUE LA __SEGUNDA CONVOCATORIA
“\E 1)(1[/\ 01 DE_ SEPTIEMBRE _ DEL 2002 TUE DADA CONFORME A
AS FORMALIDADES Y REQUISITOS ISTABLECIDOS POR 1.OS ART[CULOS 23
‘RACCION XV 24 Y 25 DE LA LEY AGRARIA, '
oo,
ea,sk WNDO.-- QUE  EL  “ACTA - DE . ASAMBLEA  DE  FECHA
_ DE__SEPTIEMBRE DL 2002 REUNETODAS Y CADA UNA DE LLAS
FORJAI IDADES ESTABLECIDAS POR LOS ARTICULOS 26, 27, 30 Y 31 DE LA
TEY AGRARIA.

TERCERO.- QUE EL PAGO LFECTUADO POR CONCEPTO DE PAGO DE
DERECHOS DE INSCRIPCION SE AJUSTA A LA CANTIDAD SENALADA POR LA
LEY FEDERAL DE DERECHOS QUE NO  SE HA PRESENTADO CON
ANTERIORIDAD = DOCUMENTO  ALGUNO « QUIZ  CONTENGA ACTOS
INSCRIBIBLES QUE SIE OPONGAN Al QUE SE SOLICITA INSCRIBIR.

o

DE LU ANTERIOR Y CON.FUNDAMENTO iNcLOs ARTICULOS 20 dor i, 2
FRACUCION XV 24, 25, 20, 27, 30,31, 148,150, 152 FRACCION VI DE LA LEY
AGRARIA, 1L+, 25, FRACCIONTS 1, 20,35, 37, 56, DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL REGISTRO AGRARIO NACIONAL SE DESPRENDE LA SIGUIENTY:

9!?’4



e cCALLFICACION oo 0 o

L"TLEGACION MEXICAL

PRIMERO.- POR REUNIR LOS REQUISITOS DI FORMA' Y FONDO Y VALIDEZ-
PROCEDE LA INSCRIPCION DEL ACUERDO DE ASAMBLEA PERTENECIENTE A
Al EIDO REFORMA AGRARIA TNTEGRAL MUNICIPIO  ENSENADA DE .

ESTA ENTIDAD FEDERATIVA.

4.

' "‘;,g,JNnn.- REGISTRESE EN LOS CONTROLES INTERNOS RESPECTIVOS.

.’l?.ll().; UNA VIEZ REALIZADA LA INSCRIPCION Y FOLIADA LA

DPCUMENTACION EN LA TFOJA ULTIMA Al _REVERSO ESTAMPESE LA
T AGENDA DE INSCRIPCION Y ENVIESE A LA OFICIALIA DE PARTES PARA QUE \

PREVIA IDENTIFICACION Y FIRMA DE RECIBIDO “SE ENTREGUE AL
PROMOVENTT.

JADO

-
-
—

C“QM'I 0.- NOTIFIQUESE A LOS INTERESADOS LA PRESENTE CALIFICACION
A TRAVES DEL BOLETIN DE REGISTRO.

Cor

= Sl?—S@I.JlClTA AL TITULAR DE LA DELEGACION LA APERTURA DEL FOLIO

CORRESPONDIENTE.

MEXICALL B. C., A_22 | DE_OCTUBRE DEL 2002.
/ s oM e meen .
L REGISTRADOR INTEGRAL,; I 8y
/ ."i:.l‘a "_.L' ’ h'._ . ‘ .
\ // » : |
\ r ; ! ;".!‘::A.:.',j.;_'; l
! /_____,_—-— ' ....:_‘,‘.‘,-,-1I . !
| = U oos el
L1C, GUSTAYO I\\I\RTINI*‘.’/, LOBATOS
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1] ‘
. DELEGACION BAJA CALIFORNIA, ]R/@ ] o
S REGISTRO AGRARIO NA&HAL —
. = &“}( -«
~-1 EGACION MEXICALL  ~ 5= S W e
. \ . —— <l =
Mexicali, B. C., a / .:)_ — N — 0 2 §L‘= L 0CT. 17 20027 e S
R 5 |
. . : % L_..V =< =
C. LIG. TIRSO ADOLFO LIEVANO HERN{\NDEZ H’EL)(‘[‘NDH : = ' "
DELEGADO E§TATAL DEL REGISTRO CI4AX0 ADKARS (RATIVD O(SCmutTuimie =
AGRARIO NACIONAL : CE LA SICRLINAM (€ (A AfFoaMe teary = A
PRESENTE .-
. (c oM. =T )
EL"SUSCRITO : dulppro FSpiicz.s GrLess o . MEXICANO,
, CON DOMICILIO PARA

MAYOR\DE EDAD, DE ESTADO CIVIL
OIR TO(:')/‘l CILLASE DE NOTIFICACIONES EN _ ‘

/"7&6?343“'?‘ /%:—r\_)g)

O/~ b Yo — A
<
-

/"/
N
POR MEDIO DE LA PRESENTE, SOLICITO A USTED, SE INSCRIBA ANTE ESTE w

b
REGISTRG1AGRARIO NACIONAL QUE USTED REPRESENTA, LA DOCUMEN"IACION O
v

REIACION AA:
DEZ DSt 5y O RILAI A 2y | D= e L/

P NS=p 7 - Doao

/2:"—’,;7- DG . /A —~7

el p Lo a0 S o
AGRADEZCO LA ATENCION. PRESTADA A LA PRESENTE, REITERO A USTED LAS

SEGURIDADES DE MI ATENTA Y DISTINGUIDA CONSIDERACION.

// \'\/‘

AT ENT M NT,{-
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DO REFORMA AGRARIA INTEGRAL .

-~ -
1A, DHEC N N S . Lot PRI

PRIMERA CONVOCATORIA

FP AP

“DE-CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS® 23,2:4,25,26,27,28,30,31' Y~
DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES DE LA LEY AGRAIIA EN VIGOR, POR MEDIO DE LA

PRESENTE SE:
CONVOCA

A TOPOS 1.OS EJIDATARIOS EN PLENO GOCE DE SU DERECHOS AGRARIOS, EN EL EJIDO
REFORMA AGRARIA INTEGRAL, DELEGACION DE EI. ROSARIO, MUNICPIO DE
ENSENADA, B. C., PARA QUE ASISTAN A LA ASAMBLEA GENERAL DE EJIDATARIOS, QUE
SE GELLEBRARA EL DIA 01 DE SEPTIEMBRE DEL 2002, A PARTIR DE LAS 11:00 HORAS DEL
DIA, EN EL LUGAR ACOSTUMBRADO PARA SESIONAR LA QUE SE_SUJETARA LI

SIGUIENTE:

; ."; ORDEN DEL DIA

1.- LISTA DE ASISTENCIA.
2.- DECLARACION DEL QUORUM LEGAL.

3.- INFORME DEL COMISARIADO.
4 SOTICIEAR A LA ASAMBLEA LA AUTORIZACION AL COMISARIADO EJIDAL Y

CONSEJO |DE VIGILANCIA, PARA LA FIRMA DE LOS CONTRATOS DE RENTA DE
usuan[' 0 CON OPCION A VENTA DE EL GRUPO NUMERO 8, CON LA EMPRESA LOR
MANAGEMENT, S.A DE C.V.

5.- CLAUSYRA DE LA ASAMBLEA.

RIMERA CONVOCATORIA, SE LES RECUERDA A TODOS LOS EJIDATARIOS
SU VALIDEZ SE REQUIERE DE LA ASISTENCIA DE LA MITAD MAS UNO DE EL

’W‘i ACUERDOS QUE SE TOMEN SERAN
do o

POR_SER
QUE PAT

kS

A . i
. o] -
AL no GANADERY Il 7?4
C. B z:g}(f_s_plbgoz,x GROSSO, | “F%ﬁcﬂ% conocind - C. ALFREDO ANUMADA SALINAS.
PRESIDENTE DEL COMISARIADO: /77 %L ROSARIO BCT) SECRETARLOL

moaee A2OTYAT)

/

. 7

——————, o
v

- o

A S S

/z:-nsnmﬁnn DUARTE Thlndrs.
TESORERO.

/

EJIDO REFORMA AGRARIA INTEGRAL. MUNICIPLO DE ENSENADA. B, C. A 24 DE AGOSTO

DEL 2002, .

O
0
<
L
1
i
f_
|
1

=



. EJIDO REFORMA AGRARIA INTEGRAL

R

SEGUNDA CONVOCATORIA

e EGACION MEKEAL

ainy .. DE CONFORMIDAD CON 1.O-DISPUESTQ EN' L.LOS ARTICULOS 23,24,25,26,27,28,30,31 Y
7. DEBAS RELATIVOS Y APLICADLES DPE LA LEY AGRARIA EN VIGOR, POR MEDIO DE LA

PRESENTE SE:

: ) CONVOCA

7 “A'FODOS L.OS EJIDATARIOS EN PLENO GOCE DE SU DERECHOS AGRARIOS, EN EL EJIDO

.,.REI«()RMA AGRARIA INTEGRAL, DELEGACION DE EL ROSARIO, MUNICPIO DE’

‘ ENSENADA, B, C., PARA QUE ASISTAN A LA ASAMBLEA GENERAL DE EJIDATARIOS, QUE

T, 'SE CELEBRARA EL DIA 29 DE SEPTIEMBRE DEL 2002, A PARTIR DE LAS 11:00 HORAS DEL

DI .‘EN EL LUGAR ACOSTUMDBRADO PARA SESIONAR LA QUE SE SUJETARA EL
St
."--,'.l' '."-,

INTE:

ORDEN DEL DIA

DEL COMISARIADOQ.
TAR A LA  ASAMBLEA LA AUTORIZACION AL COMISARIADO EJIDAL Y
E VIGILANCIA, l'ARA I.A FIMA DE LOS CONTRATOS DL RLNTA DE

NT, S.A DE C.V.
A DE LA ASAMBLEA.

iy POR SER SEGUNDA CONVOCATORIA, SE LE RECUERDA QUE LA ASAMBLEA SERA
" VALIDA CON CUALQUIERA QUE SEA EL NUMERO DE EJIDATARIOS QUE ASISTAN Y LOS
7  ACUERDOS QUE 3 TOMEN SERAN VALIDOS PARA AUSENTES Y DISIDENTES, DE
-+ CONFORMIDAD CO STABLECIDO EN EL ARTICULO 26 DE LA LEY AGRARIA.

Va
e,
i ngﬁ;/ ﬁ*mou GROSSO.
1

PRESIDENTE DEL COMISARIAD

"n.77t. SEPTIEMBREDEL 2002,

CEJIDO REFORMA AGRARNIA INTEGRAL, MUNICIPIO DE ENSENADA, B, C. A 01 DE

cet e

VUL
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LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO Y ENTERADAS LAS PARTES DE SU

ALCANCE VALOR Y FUERZA 'LEGAL, ESTAN DE ACUERDO EN TODOS LOS
TERMINOS, CONDICIONES Y OBLIGACIONES AQUI CONTENIDAS, LOS CUALES
FUERON ACORDADOS MEDIANTE SU LIBRE Y ESPONTANEA VOLUNTAD SIN
COACCION, DOLO, MALA FE, O CULAQUIER OTRO VICIO DE POR MEDIO, LO
RATIFICAN Y LO FIRMAN EN TODAS Y CADA UNA DE SUS FOJAS ANTE LA
PRESENCIA DE DOS TESTIGOS.

Enla ciudad de La Paz, B.C.S,, al diez de septiembre de 2012.

LOS CEDENTES LA CESIONARIA
ya- \
KN A.JOWDY HANNAN HASKELL
En represénticion de las sociedades : En representacion de la
mercantiles sociedad mercantil
DIAMANTE DEL MAR LLC,, KSI CAPITAL CORP S. DER.L. DE
INMOBILIARIA DDM S. DER.L.DE CV, cv,,
ylo
DESARROLLADORA DDM S, DER.L. DE
cv -

(.7

RON SIMON
En representacién de las

sociedad mercantil
RODA PAZS.DER.L.DEC.V,

(2
, {

XOCHILT TOLEDOTOPEZ .

. \\\

TESTIGOS \

i

!

. EL - M N /

NATALIAX/ERONICA ARGUMED FERNANDO MANUEL GARCIA

ONTENEGRO CAMPUZANO

573



GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

BAJA
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ENSENADA 1 CALIFORNIA
e RV .
BAIRCALIFZORIIA HOJA DE INSCRIPCION

ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO CON:
PARTIDA: 5256977 o . RECIBO OFICIAL: 7912
FECHA DE PARTIDA: 25 DE MARZO DEL 2013 . FECHA: 22 DE MARZO DEL 2013
SECCION: CIVIL HORA: 12:59:35
ANALISTA: DENISSE LEON MENDOZA MONTO: M.N
VOLANTE: 3-13-951388 :

ACTO DACION EN PAGO

ESCRITURA PUBLICA PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 50048 DEL VOLUMEN NUMERO 1033
DE FECHA 10 DE SEPTIEMBRE DE 2012 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 3
DE LA PAZ B.C.S..

QUE EFECTUA EL PROPIETARIO(S) DESARROLLADORA DDM S. DER. L. DE C..V.DEBIDAMENTE REPRESENTADA EN ESTE ACTO.

A FAVOR DE RODA PAZ, S.DER.L.DEC.V.,

FOLIO REAL:702318

TIPO PREDIO:RUSTICA

LOTE:PARCELA 174 Z-1 P-1 MANZANA:S/M

EJIDO REFORMA AGRARIA INTEGRAL

MUNICIPIO:ENSENADA

SUPERFICIE: 1782-42-94.65 HAS

CLAVE CATASTRAL: YE-QOO-174

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NORTE: L.Q. 1000.25 M. CON PARCELA 93; 2876.41 M. CONPARCELA 173

NORESTE: L.Q. 705.20 M. CON CARRETERA TRANSPENINSULAR TIJUANA-LA PAZ; 2164.42 M. CON
PARCELA 176 :
ESTE: L.Q. 22620.74 M. CON PARCELA 175; 2761.03 M. CON CARRETERA TRANSPENINSULAR
TIJUANA-LAPAZ -

SUR: 4836.26 M. CON EJIDO NUEVO URUAPAN

OESTE: L.Q. 987.46 M. CON PARCELA 172; 1297.89 M. CON OCEANO PACIFICO; 2042.05 M. CON
PARCELA94; 3010.69 M. CON OCEANO PACIFICO.

Y CONSTRUCCIONES

CANTIDAD ADEUDADA 3500000 DOLARES
VALOR DE LA OPERACION b $4990802.49 PESOS MONEDA NACIONAL =
DISPOSICION ESPECIAL LA SOCIEDAD MERCANTIL DESARROLLADORA DDM S. DE R. L. DE C. V. ATRAVES DE SU

REPRESENTANTE TRANSMITE EN DACION EN PAGO A FAVOR DE LA LA SOCIEDAD MERCANTIL
RODA PAZ, S.:DE R.L. DE C.V. QUIEN ADQUIERE CON TODO CUANTO DE HECHO Y POR DERECHO
- LE CORRESPONDE AL INMUEBLE.

. EL ADQUIRENTE ACEPTA Y TOMA EN PAGO EL INMUEBLE, EN CUMPLIMIENTO DE LAS
- OBLIGACIONES CONTRAIDAS A SU FAVOR POR EL TRANSMITENTE

EL AVALUO ES POR LA CANTIDAD DE $ 4,990,802.49 PESOS M.N.

EL ADQUIRENTE MANIFIESTA QUE CON MOTIVO DE LA DACION EN PAGO OTORGA AL
TRANSMITENTE EL FINIQUITO MAS AMPLIO QUE EN DERECHO PROCEDA RESPECTO DE LAS
OBLIGACIONES RELACIONADAS EN LA ENAJENACION DEL INMUEBLE, LIBERANDOLO DE TODA
RESPONSABILIDAD.

5256977 1de2

334



GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

o2 BAJA
- REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ENSENADA CALIFORNIA
Zaep Ty
BAIACALIFORILIA HOJA DE INSCRIPCION

ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO CON:
PARTIDA: 5256977 RECIBO OFICIAL: 7912
FECHA DE PARTIDA: 25 DE MARZO DEL 2013 FECHA: 22 DE MARZO DEL 2013
SECCION: CIVIL HORA: 12:59:35
ANALISTA: DENISSE LEON MENDOZA MONTO: M.N
VOLANTE: 3-13-951388

ANTECEDENTES PARTIDA 5136160 SECCION CIVIL ACTO CONTRATO DE COMPRAVENTA FECHA DE INSCRIPCION
09/04/2005
5256977 2de2



RdNotaria

PUBLICA TRES

Lic. CARLOS ARAMBURO ROMERO
Y DEL PATRIMONIO INMUEBLE FEDERAL

CARATULA DE DOCUMENTOS AGREGADOS AL LEGAJO DEL APENDICE

VOLUMEN 1,032 ESCRITURA PUBLICA NUMERQ 50,046

LETRA No.HOJAS
‘A" | CONSTITUTIVAKSI CAPITAL CORP 2
‘B" | CONTRATO CESION DE DERECHOS USUFRUCTUARIOS 7
“C" | CONTRATO CESION DE DERECHOS 7
"D' | DESLINDE TOPOGRAFICO 1
‘E" | CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN 2
'F' | PREDIAL 2
‘G ] AVALUO 5
‘H” | IDENTIFICACIONES 3
‘"] IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES 1

13
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Official translation from English to Spanish realized from a copy of the original document on August 05", 2011 by
the Official Translator Natalin Veronica Argumedo Montencgro authorized by the Honorable Supreme Justice
Tribunal of the State of Baja California Sur, in La Paz, Baja-California Sur

(This translation is not valid without the Official Raised Seal and Signature of the Translator)
Phone (612) 12-33167 Cel. (612) 14-10399  E-mail: nhathalya@hbotmail.com

Traduccion oficial del ingles al espafiol realizada de un documento en copia en fecha 05 de agosto de 2011 por Ia
Perito Traductor Natalia Verénica Argumedo Montenegro autorizada por el Honorable Tribunal Superior de
Justicia de Baja California Sur, en La Paz, Baja California Sur

(Esta Traduceidn no es valida sin el sello y la firma oficial del traductor)

Telefono 612) 12-33167 Cel. (612) 14-10399 Correo Electronico: nhathalya@hotmail.com
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Gobierno del Estado de Baja California -
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en ENSENADA ’w

CERTIFICADO DE INSCRIPCION £34

EL SUBREGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ENSENADA, BAJA
CALIFORNIA LIC. LUCIA ADRIANA MALDONADO MORENO.

CERTIFICA

Que realizada la biisqueda por 2 periodos de 5 afios en los archivos existentes del Registro Piblico de la
Propiedad y de Comercio, SI se encontro registrado

A nombre de:
INMOBILIARIADDM S.DER. L.DEC. V.

Kl (Los) Inmuebles(s) identificado(s) como:
Lote: PARCELA 173 Z-1.P-1- Manzana: /M EJIDO REFORMA AGRARIA INTEGRAL Clave Catastral
YE- QOO 173 de esta ciudad con superficie de 1429 -04-92.67-HAS. =~ —

O
~ R J

Inscrito bajo:
Partida 5136161 Secctdn CIVIL de fecha 9 de Abril de 2005

La cual reporta el (Jos) siguiente(s) Gravamen(es):
* RECONOCIMIENTO DE ADEUDQ Partida: 5148076 de fecha: 02 DE MARZO DEL 2006 y-con Hora:

01:03

ESCRITURA PUBLICA PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 17068 DEL. VOLUMEN NUMERO 393 DE FECHA
21 DE FEBRERO DEL 2006 PASADA ANTE LA FE DEL
NOTARIO PUBLICO NUMERO 5 DE LA CIUDAD DE
ENSENADA, BAJA CALIFORNIA, SE CUMPLIMENTA
AVISO PREVENTIVO DE FECHA 21 DE FEBRERO DEL
2006.

Volante:923687 *923687+ Paglnat1de2
Analista:ROSA AMELIA ESPINOZA

b2



. Notar
* pUBLICA T ES
LIC. CARLOS ARAMBURO ROMERO

Y DEL PATRIMONIO IRMUEBLE FEDERAL <

DEBIDAMENTE FIRMADAS, SELLADAS Y COTEJADAS, QUE SE lEXPlDE PARA USO DE LA
SOCIEDAD MERCANTIL "RODA PAZ", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, COMO ADQUIRENTE, EN LA CIUDAD DE LA PAZ, CAPITAL DEL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA SUR, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, A_LOS VEINTITRES DIAS DEL
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CONTRATO DE CESION DE DERECHOS que celebran por una parte DIAMANTE
DEL MAR LLC, INMOBILIARIA DDM S. DE RL. DE CV. y/o de
DESARROLLADORA DDM S. DE R.L. DE C.V,, a quienes conjuntamente en lo
sucesivo se les denominara “DDM,”, représentadas en este acto por el sefior
KENNETH A. JOWDY también conocido como KENNETH ABOUD JOWDY, y K5I

CAPITAL CORPORATION representada por el sefior Hanan Haskell, quienes por j

desconocer el idioma espafiol son asistidos en este acto por la sefiorita XOCHITL
TOLEDO LOPEZ, en su caracter de Intérprete Traductor, quien acepta y protesta
fielmente el cargo conferido, a quienes en lo sucesivo se les- denominara LOS
CEDENTES y por la otra parte la sociedad mercantil RODA PAZ S. DER.L.DEC.V,,
representada en este acto por el sefior RON SIMON, a quien en lo sucesivo se le
denominara LA CESIONARIA, y a todas las sociedades en conjunto se les denominara
LAS PARTES, sujetdndose al tenor de las siguientes declaraciones y cldusulas:

ANTECEDENTES

1.  Queen fecha 21 de febrero de 2006, la sociedades KSI CAPITAL CORPORATION y
DIAMANTE DEL MAR LLC. celebraron un contrato de cesién de licencias, contratos,
planos, especificaciones, deslindes, trazados y feportes.

2. Las partes han celebrado diversos acuerdos verbales y por escrito, siendo algunos
mendonados, de manera enunciativa mas no limitativa, en el contenido del presente
instrumento legal y mismos cuyos derechos y obligaciones, de conformidad con el
presente contrato, se cederdn en favor de LA CESIONARIA..

DECLARACIONES
A. DECLARAN LOS CEDENTES

1- DECLARA DIAMANTE DEL MAR:

1, ‘Que es una Empresa organizada y constituida conforme a las Leyes de
Jos Estados Unidos de América, como se acredita con el Certificado de
Constitucién de fecha 24 de septiembre de 2002, firmado por Laurence S.
Marcowitz, Secretario de Estado del estado de Delaware, adjunto al
presente como Anexo “A”,

2. Que réconoce a la empresa Baja Management LLC como su
Administrador Unico a través de su Representante Legal, el sefior
KENNETH A. JOWDY tal y odmo lo acredita con el Certificado
expedido por Laurence S. Marcowitz de fecha 04 de marzo de 2005 asi
como el Convenio de Sociedad adjuntos al presente como Anexo “B” y
que dichas facultades no han sido revocadas, modificadas o limitadas en
forma alguna a la fecha de celebracién de este contrato.

3. Que tiene su domiclio ubicado en 1209 Orange st, Wilmington,
Condado de New Castle, Delaware, Estados Unidos de América.

4. Que es su voluntad celebrar el presente contrato de acuerdo a las
condiciones y términaos establecidos en este instrumento.

24)



2- DECLARA INMOBILIARIA DDM:

- 1. Que es una Empresa organizada y constituida conforme a las Leyes de Ia
Republica Mexicana, como se acredita con la Escritura mimero 110,504,
Volumen 894, de fecha 11 de marzo del 2005, pasada ante la fe del Lic.
Guilebaldo Silva Cota, Notario Publico numero 2 con gjercicio en la
Ciudad de Ensenada, Estado de Baja California, adjunta al presente
como Anexo “C”.

2, Que reconoce al sefior KENNETH A. IOWDY como st Administrador
Unico, tal y cémo lo acredita con la escritura niimero 113,816, Volumen
926, de fecha 16 de diciembre del 2005, pasada. ante la fe del Lic.
Guilebaldo Silva Cota, Notario Piblico numero 2 con ejercicio en la \§
Ciudad de Ensenada, Estado de Baja California, y cuyas facultades no le
han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma.alguna a la fecha
de celebracién de este contrato, adjunta al presente como Anexo “D”.

3. Que es legitimo propietario de la parcela numero 173 'Z-1 P-1 de la
manzana s/n del Ejido Reforma Agraria Integral ubicado en la
Delegacion de El Rosario, en la Municipalidad de Ensenada, Baja
California, con una superficie de 1429-04-92.67 hectdreas, misma que
acredita su propiedad con la escritura ndmero 110,609, Volumen 899, de
fecha 23 de marzo del 2005, pasada ante Ia fe del Lic. Guilebaldo Silva
Cota, Notario Pdblico numero 2 con ejercicio en la Ciudad de Ensenada,
Estado de Baja California, adjunta al presente como Anexo “E”.

4. Que tiene su domicilio ubicado en Obregén 1289, Zona Centro 12 y 13,
C.P. 22800.

5. Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes clave IDD-050311-
V43,

6. Que es su voluntad celebrar el presente contrato de acuerdo a las
condiciones y términos establecidos en este instrumento.

3- DECLARA DESARROLLADORA DDM: "
1. Que es una Empresa organizada y constituida conforme a las Leyes de la
Republica Mexicana, como se acredita con Ia Escritura niimero 110,503,
Volumen 893, de fecha 11 de marzo del 2005, pasada ante la fe del Lic. ’)
Guilebaldo Silva Cota, Notario Publico numero 2 con ejercicio en la
Ciudad de Ensenada, Estado de Baja California, adjunta al presente
como-Anexo “F”.
2. Que reconoce al sefior KENNETH A. IOWDY como su Administrador .
Umco, tal y cémo lo acredita con la Escritura niimero 113,815, Volumen
925, de fecha 16 de diciembre del 2005, pasada ante Ja fe del Lic.
Guilebaldo Silva Cota, Notario Priblico numero 2 con ejercicio en la
' Ciudad de Ensenada, Estado de Baja California, y cuyas facultades no le
han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha
de celebracién de este contrato, adjunta al presente como Anexo “G”.
3. Que es legitimo propietatio- de la parcela numero 94 Z-1 P-1_de la
manzana s/n del Ejido Reforma Agraria Integra] ubicado en la
Delegacién de El Rosario, en la Municipalidad de Ensenada, Baja
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California, con una superficie de 52-29-29.28 hectireas, misma que
acredita su propiedad con la escritura ntimero 110,564, Volumen 894, de
fecha 17 de marzo del 2005, pasada ante la fe de] Lic. Guilebaldo Silva
Cota, Notario Piblico numero 2 con ejercicio en la Ciudad de Ensenada,
Estado de Baja California, adjunta al presente como Anexo “H",

4. Asimismo, que es legitimo propietario de la parcela numero 174 Z-1 P-1
de la manzana s/n del Ejido Reforma Agraria Integral ubicado en la
Delegacion de El Rosario, en la Municpalidad de Ensenada, Baja
California, con -una superficie de 1782-42-94.65 hectéreas, misma que _j
acredita su propiedad con la escritura numero 110,606, Volumen 896, de
fecha 23 de marzo del 2005, pasada ante la fe:del Lic. Guilebaldo Silva
Cota, Notario Publico numero 2 con ejercicio en la Ciudad-de Ensenada,
Estado de Baja California, adjunta al presente como Anexo “I”.

5. Que tiene su domicilio ubicado en Obregon 1289, Zona Centro 12 y-13.
C.P. 22800.

6. Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes clave DDD-050311-
886.

7. Que es su voluntad celebrar el presente contrato de acuerdo a las
condiciones y términos establecidos en este instrumento.

4- DECLARA KSI CAPITAL CORPORATION:;

1. Que es una Empresa organizada y constituida conforme al Certificate of
Incorporation de fecha 03 de agosto de 2005 en el estado de New Jersey,
Estados Unidos de América, adjunto al presente como Anexo “J".

2. Que reconoce al sefior HANAN HASKELL como su Administrador, tal
y_c6mo lo acredita con el Certificate of Incorporation antes mencionado

y cuyas facultades no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en
forma alguna a la fecha de celebracién de este contrato.

3. Que es su voluntad celebrar el presente contrato de acuerdo a las
condiciones y términos establecidos en este instrumento.

B. DECLARA LA CESIONARIA:
1. Que es una Empresa organizada y constituida conforme a las Leyes de la
Republica Mexicana, como se acredita con la Escritura niimero 44,685, Volumen
907, de fecha 14 de junio de 2010, pasada ante la fe del Lic. Carlos Aramburo
Romero, Notario Ptblico numero 3 con ejercicio en la Ciudad de La Paz, Estado
de Baja California Sur, adjunta al presente como Anexo “K”.

2, Que reconoce al sefior RON SIMON como su Apoderado Legal, tal y cémo lo
acredita con la Escritura antes mencionada, y cuyas facultades no le han sido
revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha de celebracién de
este contrato, adjunta al presente en el instrumento que se menciona en el
pérrafo que antecede.

3. Que tiene su domicilio ubicado en calle Sonora 1030, Colonia El Manglito,
23070, La Paz, Baja California Sur.

4, Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes clave RPAT00614DXA.

5. Que es su voluntad celebrar el presente contrato de acuerdo a las condiciones y
términos establecidos en este instrumento.
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C. DECLARAN LAS PARTES:

1. Que en es este acto se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal y
juridica con que aquf comparecen a la celebracién del presente instrumento
legal, estando plenamente de acuerdo con la misma. -

2. Su compromiso mutuo y reciproco para realizar su mejor esfuerzo para
perfeccionar el presente instrumento, de conformidad con los términos,
condiciones y especialmente, en los tiempos a que el mismo se sujete.

3. Que el presente contrato sustituye en forma absoluta, cualquier contrato
anterior y/o previo a la celebracién de este.

4. Que en el presente contrato no existen vicios del consentimiento,

5. Que previo a la celebracion del presente Instrumento legal han sostenido
diversas reuniones y platicas para perfeccionar la presente negociacién y con
base en lo anterior, las partes acuerdan celebrar el presente contrato, de

conformidad con las siguientes:
CLAUSULAS:

PRIMERA.- LOS CEDENTES, mediante la celebracién del presente instrumento legal
transfieren en forma total en favor de LA CESIONARIA, todos los derechos y
obligaciones que detentan sobre los permisos yautorizaciones obtenidas o en proceso
de obtenci6n en relacion con las parcelas 94 Z-1 P-1,173 Z-1 P-1y 174 Z-1 P-1 del Ejido
Reforma Agraria Integral ubicado en la Delegacion de El Rosario, éTn la Municipalidad
de Ensenada, Baja California , mencionadas en las declaraciones de LOS CEDENTES,
por todo cuanto de hecho y por derecho le corresponda y todos los derechos y
obligaciones que dicho acto comprenda.

Para efectos de especificar claramente los permisos y autorizaciones obtenidas por LOS
CEDENTES, mismos que se ceden en el presente acto en favor del LA CESIONARIA,
se trascriben a continuacion:

AERODROMO PROYECTO MAESTRO

- Factibilidad oy .= Perforacién de Pozos #1 & #2.

- Aprobacién aerondutica - Factibilidad o
~ Estudio de Impacto Ambiental = Zona

- Licendia ambiental - Bstudio de Impacto Ambiental

- Demarcacién Catastral ~ Demarcacion Catastral

- Certificado de Operacién de Zona - Acuerdc de Uso de drea
- Movimiento de tierra Paleontolégica

- Licencia de Construccidén - Acuerdo de QRescate de drea
- Aviso de Terminacién de Obra Paleontologica

- Permiso de ocupacién — Demarcacién de Zona Federal

- Permiso de operacién aerondutica

En virtud de lo anterior, LA CESIONARIA, acepta en forma definitiva; la titularidad’.

de todos y cada uno de los derechos y obligaciones derivados de los permisos y
autorizaciones obtenidas o en procesoc de obtencién en relacién con las parcelas 94 Z-1
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P-1,173 Z-1 P-1 y 174 Z-1 P-1 del Bjido Reforma Agraria Integral, mismos que de aqui
en adelante para un mejor entendimiento se denominaran LOS PERMISOS.

Asimismo, las partes acuerdan que las obligaciones cedidas de conformidad con el
presente instrumento legal, deberan estar cumplidas al momento de la firma de este
documento, quedando unicamente pendiente aquellas cuyo cumplimiento sea
imposible debido al Hiempo en que el mismo deba realizarse, siendo de manera
obligatoria, con posterioridad a la firma del mencionado contrato,

SEGUNDA.- LOS CEDENTES por medio de su Representante Legal, quien en este
acto firma al calce del presente acuerdo de voluntades para efectos de darse por
enterado de las obligaciones aqui contraidas, otorga su autorizacién y visto bueno
sobre los acuerdos aqui realizados por las partes, por lo que se tiene por perfeccionado
el presente instrumento legal.

TERCERA.- LAS PARTES estin totalmente de acuerdo en que los derechos y

_ obligaciones pactadas quedan totalmente satisfechas no reservdndose derecho ni

reclamo alguno, que hacer valer en lo presente ni en lo futuro, por lo que las partes se
dan por satisfechos con lo pactado.

CUARTA.- LA CESIONARIA, mediante la celebracion del presente instrumento legal,
tendrd la plena y absoluta facultad de ceder los derechos y obligaciones derivados del
mismo, a favor de la persona fisica o moral mexicana que se encuentre legalmente
facultada para ello; lo cual, deberd hacer del conccimiento de LOS CEDENTES, con
anterioridad al acto que pretende celebrar con el nuevo cesionario.

QUINTA.- LOS CEDENTES hacen saber a LA CESIONARIA, que al momento que
suscriben el presente Contrato de Cesion de Derechos, no tiene concertado ningiin otro
tipo de Contrato y/o compromiso con ninguin tercero respecto a la titularidad de los
derechos y obligaciones objeto del presente acuerdo de voluntades; y que si llegare a
resultar y comprobarse algin Contrato o compromiso anterior o posterior a este
instrumento, se obliga al saneamiento en caso de eviccidn, as{ como al pago de dafios y
perjuicios ocasionados a LA CESIONARIA con motivo del incumplimiento.

SEXTA.- Este contrato entrara en vigor una vez que haya sido oficialmente registradas
las daciones en pago en favor de LA CESIONARIA respecto de las parcelas 94 Z-1 P-1,

+ 173 Z-1 P-1 y 174. Z-1 P-1 del Ejido Reforma Agraria Integral, por lo que en este acto,

LOS CEDENTES se hacen responsables hasta dicho registro oficial en relacién con
todas y cada una de las obligaciones derivadas de los permisos. En virtud de lo
anterior, en caso de que dicha inscripcién no se realice, el presente instrumento perderéd
todos sus efectos legales. '

SEPTIMA.-

LAS PARTES acuerdan que el presente instrumento conjuntamente con las Daciones
en Pago y el Contrato.de Cesién de Derechos liberan definitivamente a las sociedades
DDM y al Sefior Kenneth A. Jowdy en lo Individual, como obligado solidario o
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garante de cualquier deuda pendiente con las sociedades Roda Paz, Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable y/o KSI Capital Corporation.

De acuerdo a lo establecido en el pérrafo anterior Roda FPaz, Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable y KSI Capital Corporation se consideran
satisfechos y pagados respecto al Contrato denominado Loan and Security Agreement\}
de fecha 21 de febrero de 2006 y al Pagare de fecha 21 de febrero de 2006 y se consideran
pagados en su totalidad respecto del pagaré de la misma fecha por la cantidad original
de $3°000,000.00 M.A. (tres millones de ddlares-00/100 moneda al curso legal de los
Estados Unidos de América)y respecto a cualquier otro acuerdo y/o contrato celebrado
entre  Kenneth A. Jowdy, en lo personal, las sociedades DDM y KSI Capital
Corporation de fecha 15 de noviembre de 2010; asimismo Roda Paz, Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable y KSI Capital Corporation se
comprometen ademas a marcar el Affidavit de fecha 24 de noviembre de 2010, ,como .
"Cancelado” y devolverlo a un representante de las sociedades DDM inmediatamente,
no reservandose ningin derecho para ejercitar accion legal alguna en contra de las
sociedades DDM y/o del sefior Kenneth A. Jowdy.

Asi mismo, LAS PARTES acuerdan que con los documentos citados en el primer
parrafo de la presente Clausula, quedaran liquidadas totalmente la cantidad de
$500,000.00 M.A., por concepto de intereses ordinarios y moratorios devengados de la
cantidad adeudada inicialmente, asi como las cantidades fijadas para el caso de
extensiones en el termino del pago.

OCTAVA.- Las Partes podrén en el momento en que lo deseen, modificar por escrito
los términos 'y condiciones establecidos en el presente instrumento, previo
consentimiento de ambos contratantes, debiéndose agregar a este Contrato como parte
integrante del mismo.

NOVENA.- El presente instrumento privado constituird el contrato tinico entre las
partes respecto a las obligaciones contempladas en el mismo y ninguna otra
manifestacién y garantia salvo lo establecido en este contrato podré ser tomada como
valida por cualquiera de las partes. Ninguna renuncia, cambio o modificacién de
cualquier término o condicién del-mismo por parte de cualquiera de las partes tendrd
fuerza o valor a menos que sea pactado mediando convenio previo y expreso por
escrito,

DECIMA..- Nada de lo dispuesto en el presente instrumento, ya sea de manera expresa
o implicita, podra conferir derecho o recurso alguno a ninguna persona fisica o moral
salvo las partes del mismo y, en su caso, la persona fisica 0 moral a quien las partes
cedan sus derechos contenidos en el presente instrumento, estaran sujetas a los mismos
términos aqui pactados.

DECIMA PRIMERA.- El presente Contrato se Tegira e interpretara exclusivamente de
acuerdo con las leyes actualmente en vigor en México y para todo lo relativo a la
interpretacién, cumplimiento, y ejecucién del presente Convenio, las partes se someten
expresamente a la jurisdiccién y competencia de las autoridades judiciales y tribunales
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correspondientes a La Paz, México, renunciando expresamente al fuero, jurisdiccién y
competencia de cualquier otra autoridad o tribunal nacional o extranjero que pueda
corresponderles en razdn de sus domicilios presentes o futuro.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO Y ENTERADAS LAS PARTES DE SU
ALCANCE VALOR Y FUERZA LEGAL, ESTAN DE ACUERDO EN TODOS LOS
TERMINOS, CONDICIONES Y OBLIGACIONES AQUI CONTENIDAS, LOS
CUALES FUERON ACORDADOS MEDIANTE SU LIBRE Y ESPONTANEA
VOLUNTAD SIN COACCION, DOLO, MALA FE, O CULAQUIER OTRO VICIO
DE POR MEDIO, LO REATIFICAN Y LO FIRMAN EN TODAS Y CADA UNA DE
SUS FOJAS ANTE LA PRESENCIA DE DOS TESTIGOS

En la ciudad de La Paz, B.C.S, al diez de septiembre de 2012.

LOS CEDENTES LA CESIONARIA
%///,//
KEKNETH A. JOWDY HANNAN HASKELL
En repredentacion de las sociedades En representacién de la
mercantiles sociedad mercantil
DIAMANTE DEL MAR LLC,, KSI CAPITAL CORP S. DER,L.DE
INMOBILIARIA DDM S. DER.L. DEC.V, cv,
y/o '
DESARROLLADORA DDM S. DER.L. DE
cv

L

RON SIMON

En representacién de las : - - - -

sociedad mercantil
RODAPAZS.DERL.DEC.V.

/’_@g

XOCHILT TOLEDO LOPEZ
TES
Zﬁ—. 22 ———
NATALIA VERONICA ARGUMEDO FERNANDO MANUEL GARCIA
MONTENEGRO CAMPUZANO
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-- En la Ciudad de La Paz, Capital del Estado de Baja California Sur, Estados Unidos
Mexicanos a los Diez dfas del mes de Septiembre del afio Dos Mil Doce, Yo, el Licenciado -
CARLOS ARAMBURO ROMERO, Notario Pablico Nimero Tres, y del Patrimonio Inmobiliario
Federal, con Ejercicio en esta Entidad Federativa, con Residencia en esta Ciudad Capital, hago
constar por el presente instrumento los siguientes actos jur{dicos:
-+ I- La FORMALIZACION DE DOCUMENTO OTORGADO EN EL EXTRANJERO que presenta
el Senior HANAN HASKELL. --- --s-
--- 11.- La CANCELACION DE ADEUDO E HIPOTECA que otorga la Sociedad extranjera
denominada KSI CAPITAL CORPORATION quien comparece a través de su Representant
Registrado el Sefior HANAN HASKELL.
--- I11.- La CESION DE DERECHOS que celebran por una parte la sociedad extranjera

CAPITAL CORPORATION quien comparece a través de su Representante Registrado el Sefior
HANAN HASKELL y por la otra-parte la sociedad mercantil RODA PAZ S, DE R.L, DE (.V,,
representada en este acto por su Apoderado Legal el Sefior RON SIMON. =ss-crmoemciacmnnectoaen
--- 1V.- La DACION EN PAGO, que otorgan de una parte como TRANSMITENTE la Socie§ad
Mercantil denominada “INMOBILIARIA DDM”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDA
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE (en lo sucesivo el “TRANSMITENTE") representada en
este acto por su Administrador Unico definitivo el Sefior KENNETH ABOUD JOWDY y deuna
segunda parte como ADQUIRENTE la Sociedad Mercantil “RODA PAZ", SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE (en lo sucesivo el "ADQUIRENTE")
representada en este acto por su Apoderado Legal el Sefior RON SIMON, quien por hablar,
leer y entender el idioma espafiol prescinde en este acto de intérprete traductor. --==----------«
--- El Sefior KENNETH ABOUD JOWDY y el Sefior HANAN HASKELL, quienes por desconocer
el-idioma espafiol son asistidos en este acto por la sefiorita XOCHITL TOLEDO LOPEZ, en su
caracter de Intérprete Traductor, quien acepta y protesta fielmente el cargo conferido.---------
--- Contratos que -se sujetan las partes contratantes al tenor de los Antecedentes,
Declaraciones y Cléusulas siguientes: -
ANTECEDENTES
--- UNICO.- E! TRANSMITENTE adquiri6 la propiedad de un inmueble identificado como
Parcela 1"\/53) Z-1 P-1 (ciento setenta y tres, Z, gui6n, uno, P, guién, uno) de la manzana

S/N del Ejido Reforma Agraria Integral, Delegacién de El Rosario, Municipalidad de
Ensenada, Baja California, mediante Escritura Publica nimero 110,609 (ciento diez mil

seiscientos nueve), Volumen 899 {ochocientos noventa y nueve), de fecha 23 (veintitrés) de
marzo de 2005 (dos mil cinco), otorgada ante la fe del Licenciado Guilebaldo Silva Cota,
Notario Plblico Niimero Dos con ejercicio en Ensenada, Baja California, debidamente inscrito
en el Registro Publico de la propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California, bajo la

rti imera 5136161, Fecha de inscripcion ev i il ci

la Seccion Civil
DECLARACIONES

www.notarla3bes.com
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--- UNICA.- EL Sefior HANAN HASKELL presenta para su formalizacién el documento que
contiene ACTA CONSTITUTIVA de la Sociedad extranjera denominada KS! CAPITAL
CORPORATION, la cual fue otorgada en el extranjero y se encuentra redactada en el idioma

inglés, por lo que fue traducida al idioma espafiol por la Perito Traductor Oficial Licenciada

Natalia Verénica Argumede Montenegro.

--- Documento el cual es agregado al Apendice del presente instrumento con legajo marcado
con la Jetra "A”".,

DE LA CANCELACION DE ADEUDO E HIPOTECA
— UNICA: Declara la Sociedad extranjera denominada KSI CAPITAL CORPORATION, a
través de su Representante Registrado el Sefior HANAN HASKELL, que mediante escritura

piblica nimero 17,068 (diecisiete mil sesenta y ocho), del volumen 393 (trescientos
noventa y tres), de fecha 21 (veintiuno) de febrero de 2006 (dos mil seis), pasada ante la fe
del Licenciado Diego Monsivais Franco, Notario Piblico Namero Cinco con ejercicio en la
Municipalidad de Ensenada, Baja California, debidamente inscrito en el Registro Piiblico de 1a
Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California, bajo la partida nimero 5148076 de
fecha 02 (dos) de marzo de 2006 (dos mil seis), de la seccién Civil, en 12 que celebrd un
CONTRATO DE RECONOCIMIENTO DE ADEUDO E HIPOTECA UNILATERAL con
DESARROLLADORA DDM, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE e INMOBILIARIA DDM; SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE como Deudores y Garantes Hipotecarios porla suma de $3°000,000.00
USD (TRES MILLONES DE DOLARES 00/100 MONEDA AL CURSO LEGAL DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), en garantia de dicha suma, asf como de los intereses
respectivos constituyeron Hipoteca respecto de otros Inmuebles y el siguiente inmueble: ----
- Parcela@a Z-1 P-1 (ciento setenta y tres, Z, guion, uno, P, guién, uno} de la manzana
S/N-del Ejido Reforma Agraria Integral, Delegacién de El Rosario, Municipalidad de
Ensenada, Baja California, Clave catastral YE-Q00-173, con una superficie de 1429-04-
92,67 Hectdreas (mil cuatrocientos veint;h'u‘eve hectére’a‘sv, cero cuatro areas noventa y dos
punto sesénﬁ y siete centiéréas), medidas y colindancias que se describen con posterioridad

en el presente instrumento.

DE LA CESION DE DERECHOS
.-- ONICA: Declara la Sociedad extranjera denominada KS! CAPITAL CORPORATION a
través de su Representante Registrado el Sefior HANAN HASKELL que mediante la

celebracion del presente instrumento legal transfiere en forma total en favor de la Sociedad
Mercantil “RODA PAZ", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE (el “ADQUIRENTE"), todos los derechos y obligaciones derivados de: «-------------
--- Contrato de Reconocimiento de Adeudo e Hipoteca Unilateral con la Sociedad Mercantil
denominada DESARROLLADORA DDM, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE e INMOBILIARIA DDM, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, como Deudores y Garantes Hipotecarios por la suma de $3°000,000.00
USD (tres millones de délares 00/100 moneda al curso legal de los Estados Unidos de

América), asf como de los intereses respectivos, los cuales al dfa de hoy ascienden a
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$500,000.00 USD (quinientos mil délares 00/100 moneda al cursc legal de los Estados
Unidos de América), de conformidad con la escritura piiblica nimero 17,068 (diecisiete mil
sesenta y ocho), del volumen 393 (trescientos noventa y tres), de fecha 21 (veintiuno) de
febrero de 2006, pasada ante la fe del Licenciado Diego Monsivdis Franco, Notario Publico
Numero Cinco con ejercicio en la Municipalidad de Ensenada, Baja California, debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercic de Ensenada, Baja California,

bajo la partida nimero 5148076 de fecha 02 de marzo de 2006, de la seccidn Civil, otorgando

en hipoteca el siguiente inmueble: «-----emeememmmsecoaennneas

--- b) Parcela (133 Z-1 P-1 de la manzana S/N del Ejido Reforma Agraria Integral, Delegacion
de El Rosario, Municipalidad de Ensenada, Baja California, Clave catastral YE-Q00-173, con
una superficie de 1429-04-92.67 Hectdreas. S

--- De igual forma, quedan incluidos dentro de los derechos mencionados en el parrafo que
antecede, los permisos y autorizaciones obtenidas o en proceso de-obtencién en relacién co

la parcela @3 Z-1 P-1 de la manzana S/N del Ejido Reforma Agraria Integral, Delegacién d

E! Rosario, Municipalidad de Ensenada, Baja California.
DE LA DACION EN PAGO
--- 1.- Declara el TRANSMITENTE, por medio de su Administrador Unico definitivo. el Sefior
KENNETH ABOUD JOWDY, que:

r )
--- a) Su representada es la legitima propietaria de la Parcela 173,Z-1 P-1 (ciento setenta'y

tres, Z, guién, uno, P, guién, uno) de 1a manzana S/N del Ejido Reforma Agraria Integral,
Delegacion de El Rosario, Municipalidad de Ensenada, Baja California, Clave catastral
YE-Q00-173,—~con_ una superficie de 1429-04-92.67 Hectdreas (mil cuatrocientos

“veintiriueve hectareéas, cero cuatro dreas noventa y dos punto sesenta y siete centidreas), y las

siguientes medida y calindancias:

--- AL NORESTE, en linea quebrada, 7039,40 metros con carretera Transpeninsular Tijuana-

LaPaz;
-« AL SURESTE, en 2876.41 metros con Parcela(174,, e

--- AL SUROESTE, en linea quebrada, 1368.27 metros con parcela 93; 405.38 metros con

parcela 171; 1556.47 metros con parcela 170; 552.62 metros con Océano Pacifico; 1007.35

metros con parcela 169; P
--- AL NOROESTE, en linea recta, 3043.55 metros con Ejido Valle Tranquilo, --------=es=---ssce=-x-
--- En lo Sucesivo el INMUEBLE, -------

--- b} (i) El INMUEBLE se encuentra gravado a favor de la Sociedad extranjera denominada
KS1 CAPITAL CORPORATION, al corriente en el pago de todas las obligaciones fiscales
derivadas de la propiedad del INMUEBLE (incluyendo, sin limitacién, la obligacién de pago
del impuesto predial), (ii) el INMUEBLE no se encuentra arrendado, (iii) el
TRANSMITENTE no tiene celebrado respecto del INMUEBLE opcién de venta, promesa de
contrato o contrato alguno que pudiera impedir, obstaculizar o afectar de manera negativa
para el ADQUIRENTE la celebracitn del presente Contrato; y (iv) no existe ninglin adeudo en
relacion con cualesquiera gastos por servicios a los cuales pudiera estar sujeto el INMUEBLE.
--- ¢) La celebracién y el cumplimento de este Contrato no viola o constituye un

incumplimiento bajo (i) cualquier convenio, contrato, licencia, resolucién u orden de la cual
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el TRANSMITENTE sea parte o por la cual el INMUEBLE esté sujeto, o (ii} cualquier ley,

reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad gubernamental de los Estados

Unidos Mexicanos;
--- d) Reconoce adeudar en conjunto con las Sociedades DIAMANTE DEL MAR LLC y
DESARROLLADORA DDM S. DER. L. DE C. V. a favor de la Sociedad extranjera denominada
KSI CAPITAL CORPORATION la cantidad de $3°500,000.00 Délares (TRES MILLONES
QUINIENTOS MIL DOLARES 00/100 MONEDA AL CURSC LEGAL DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), de los cuales la cantidad de $3°000,000.00 Délares (TRE!

MILLONES DE DOLARES 00/100 MONEDA AL CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA) corresponden a la suerte principal y la cantidad de $°500,000.00 Ddlares
(QUINIENTOS MIL DOLARES 00/100 MONEDA AL CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA) a intereses.
- €) Particip6 en un CONTRATO DE CESION DE DERECHOS USUFRUCTUARIOS de fecha
10 de septiembre de 2012 (dos mil doce), en el que tuvieron parte la sociedad mercantil LOR
MANAGEMENT, S. A, DE C. V. a través de su Apoderado el sefior KENNETH ABOUD JOWDY
también conocido como KENNETH A. JOWDY, como EL CEDENTE, por la otra parte la
sociedad mercantil RODA PAZ S, DE R. L. DE C. V., representada por el sefior RON SIMON,
como la parte CESIONARIA, y las sociedades mercantiles denominadas DIAMANTE DEL
MAR LLC, INMOBILIARIA DDM, S. DER. L. DEC. V, y/o DESARROLLADORA DDM, S. DER.

L. DE C. V., como terceros quienes reconocieron adeudar la cantidad de $3'500,(]00.00/

Délares (TRES MILLONES QUINIENTOS MIL DOLARES 007100 MONEDA AL CURSO
LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) a favor de “RODA PAZ", SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, y a través de la cual entre otros
inmuebles se garantizd el pago de la cantidad adeudada con el INMUEBLE objeto del

presente instrumento. -

--- Documento que el suscrito Notario doy fe tener a Ja vista remitiendo copia al apéndice de

esta escritura con la letra “B". o

--- f) Que con fecha de fecha 10. de septiembre de 2012 (dos mil doce) llev6 a cabo un
CONTRATO DE CESION DE DERECHOS que celebréen conjunto DIAMANTE DEL MAR, LLC,
DESARROLLADORA DDM, S. DE R. L. DEC. V. y KSI CAPITAL CORPORATION, como los
cedentes y por la otra parte la sociedad mercantii RODA PAZ, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE como la parte cesionaria,
transfiriendo en forma total todos los derechos y obligaciones que detentan sobre los
permisos y autcrizaciones obtenidas o en proceso de obtencién en relacién con las parcelas
@1- Z-1 P-1, @3 Z-1P1Y ﬁ}# Z-1 P-1 del Ejido Reforma Agraria Integral ubicado en la

delegacién de El Rosario, Municipalidad de Ensenada, Baja California.

--- Documento que el suscrito Notario doy:fe tener a la vista remitiendo copia al apéndice de

esta escritura con la letra"C".
--- g) Es.voluntad del TRANSMITENTE entregar en Dacién en Pago al ADQUIRENTE, el
INMUEBLE;

--- h}.- PLANOS.- Para dar cumplimiento a las disposiciones administrativas, se me exhibe y

agrego al apéndice marcado como la letra D", el Deslinde Topografico, debidamente
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autorizado por Secretarfa de Administracién Urbana de la Direccién de Catastro y Control

Urbano del Ayuntamiento de Ensenada. :
--- 1) SITUACION REGISTRAL.- Que el INMUEBLE objeto del presente instrumento, se
encuentra gravado a favor de la Sociedad extranjera denominada KSI ~CAPITAL
CORPORATION, segiin consta en el certificado de Inscripcién que expidié ¢l Registrador
Publico de la Propiedad y del Comercio en Ensenada, Baja California, documentos que remito
al apéndice marcado con la letra “E".
--- j} SITUACION FISCAL.- Que el INMUEBLE descrito en el inciso a) de las presentes

declaraciones, se encuentra catastrado bajo la clave catastralf}(E-QOO-l—?B, y-se encuentra al

corriente en el pago de sus contribuciones, exhibiéndome el certificads de Libertad de
Gravamenes Fiscales, expedido por la Autoridad Municipal, que agrego al apéndice de la
presente escritura marcados con la letra “F", y en los cuales. consta la situacién fiscal del
mismo.
-- K} AVALUO PERICIAL: La Recaudacién de Rentas Municipales de Ensenada, Baja

California, autorizé avallo pericial de fecha 22 {veintid¢s) de diciembre de 2011 (dos rpil

once), practicado por el Arquitecto José Luis Inowe Amador, Registro Municipal RPR 001/092
en su caracter de Perito Valuador, asigndndole al INMUEBLE en la fecha mencionada

cantidad de $4°990,802.49 (CUATRO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA - MIL
OCHOCIENTOS DOS PESOS 49/100 MONEDA NACIONAL), documento que-el suscrito
Notario Publico, doy fe tener a la vista y el cual se agrega al apéndice del Protacolo bajo el
nimero de esta escritura, con legajo marcado con la letra “F”, y una copia del mismo se

anexara al testimonio que de esta escritura se expida.

---1I.- Declara la parte ADQUIRENTE a través de su representante que: --vs---s=sc--m-e-oocacmenns
---a) Es una sociedad de responsabilidad limitada constituida y vélidamente existente de

conformidad con las leyes de México;

--= b} Su representante legal cuenta con las facultades necesarias para firmar el presente

Contrato, mismas que a la fecha no le han sido modificadas, revocadas o limitadas en forma .

alguna;

-- ¢} Lla celebracion y el cumplimento de este Contrato no viola o constituye un
incumplimiento bajo (i) cualquier disposicién contenida en sus estatutos sociales, acta
constitutiva o cualquier otro documento constitutivo, (li} cualquier convenio, contrato,
licencia, resolucién u orden de la cual sea parte o al cual cualquiera de sus activos esté sujeto,
o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad

gubernamental de México; -

--- d) Cuenta con plena capacidad legal y con las autorizaciones suficientes (corporativas y de

cualquier otra naturaleza) para celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo el presente

Contrato; y
--- €) Es su voluntad celebrar el presente Contrato con el TRANSMITENTE, con la finalidad de
adquirir el INMUEBLE.
--- f) Que celebré un CONTRATO DE CESION DE DERECHOS USUFRUCTUARIOS de fecha de
fecha 10 de septiembre de 2012 (dos mil doce) en el que participé como la parte
CESIONARIA con LOR MANAGEMENT, S. A. DE C. V., como EL CEDENTE, y las sociedades
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mercantiles denominadas DIAMANTE DEL MAR LLC, INMOBILIARIA DDM, S. DER. L. DE C,

V. y DESARROLLADORA DDM, S. DE R. L. DE C. V,, como terceros, descrito en el inciso e) de
las declaraciones del TRANSMITENTE.
--- g} Que celebrd el dfa 10 de septiembre de 2012 {dos mil doce) un CONTRATO DE CESION
DE DERECHOS en el que participa como CESIONARIO respecto de los derechos y
obligaciones que detentan las sociedades DIAMANTE DEL MAR, LLC, INMOBILIARIA DDM,
S. DE R. L. DE C, V., DESARROLLADORA DDM S. DE R, L. DE C. V,, y KSI CAPITAL
CORPORATION sobre los permisos y autorizaciones obtenidas o en proceso de obtencién en
relacién con las parcelas@} Z-1 P-1, 1/;_\3' Z-1P1Y @4 Z-1 P-1 del Ejido Reforma Agraria

Integral ubicado en la delegaci6n de El Rosario, Municipalidad de Ensenada, Baja California.--

--- h) REDUCCION LEGAL.- Que durante los Gltimos veinticuatro meses no-ha adquirido

inmueble alguno que colinde con el que es materia de esta operacion.

--- Expuesto lo anterior, Jos comparecientes otorgan las siguientes:---
CLAUSULAS
-------- DE LA FORMALIZACION DE DOCUMENTOS OTORGADOS EN EL EXTRANJERO -------

--- PRIMERA.- Queda protocolizado y se da formalidad conforme a las leyes vigentes en el

Estado de Baja California Sur a los documentos otorgados en el extranjero por la Seciedad
extranjera KSI CAPITAL CORPORATION y que presenta para su formalizacién el Sefior
HANAN HASKELL el cual serd agregado al presente instrumento como Anexo marcados con
la letra correspondiente y sera agregado al Legajo del presente instrumento, ------s--=-~s-er---e
---------------------------- DE LA CANCELACION DE ADEUDO E HIPOTECA
--- PRIMERA:- La Sociedad extranjera denominada KSI CAPITAL CORPORATION a través de
su Representante Registrado el Sefior HANAN HASKELL, por medio del presente
instrumento CANCELA, ANULA, Y DEJA SIN VALOR NI EFECTO LEGAL ALGUND, el

gravamen hipotecario consignado en la declaracion tnica del presente capitulo, --s------se-----

--- SEGUNDA:- Los Gastos y honorarios que se originen con motivo del otorgamiento del
presente instrumento as{ como de los de CANCELACGION en el Registro Publico de la

Propiedad y de Comercio, serdn por cuenta de la Sociedad mercantil denominada

“DESARROLLADORA DDM”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL -

VARIABLE,

DE LA CESION DE DERECHOS
.- PRIMERA:- La Sociedad extranjera denominada KSI CAPITAL CORPORATION a través de
su Representante Registrado el Sefior HANAN HASKELL transfiere en forma total en favor de
la Sociedad Mercantil "RODA PAZ", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE (el “ADQUIRENTE"), todos los derechos y obligaciones derivados del
Contrato de Reconocimiento de Adeudo e Hipoteca Unilateral con la Sociedad Mercantil
denominada DESARROLLADORA DDM, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE e INMOBILIARIA DDM, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, como Deudores y Garantes Hipotecarios por la suma de $3°000,000.00

USD {tres millones de délares 00/100 moneda al curso legal de los Estados Unidos de

América), asl como de los intereses respectivos, los cuales al dia de hoy ascienden a

$500,000.00 USD (quinientos mil délares 00/100 moneda al curso legal de los Estados
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Unidos de América, otorgando en hipoteca el siguiente inmueble:
--- b} Parcela I@Z-l P-1 de la manzana $/N del Ejido Reforma Agraria Integral, Delegacion
de Ei Rosario, Municipalidad de Ensenada, Baja California, Clave catastral YE-Q00-173, con
una superficie de 1429-04-92.67 Hectareas.

--- SEGUNDA:- De igual forma, quedan incluidos dentro de los derechos mencionados en el
parrafo que antecede, los permisos y autorizaciones obtenidas o en proceso de obtencién en
relacién con la parcela@ Z-1 P-1 de la manzana S/N del Ejido Reforma Agraria Integral,
Delegacion de El Rosario, Municipalidad de Ensenada, Baja California.
DE LA DACION EN PAGO
--- PRIMERA.- La Sociedad mercantil denominada “INMOBILIARIA DDM", SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE a través de su representante por
medio del presente instrumento TRANSMITE EN DACION EN PAGO a favor de la Socieda
Mercantil “RODA PAZ", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPIT
VARIABLE, quien ADQUIERE, con todo cuanto de hecho y por derecho le correspondaf al
INMUEBLE, =----ennvoemmmmammeme oo oo s dem bt oo emm s mmmnn s Smeas

--- SEGUNDA.- IMPORTE DE LA DACION,- Las partes convienen en que el importe al que
asciende la presente Dacién en Pago es por la cantidad de $4°990,802.49 (CUATRO
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MIL OCHOCIENTOS DOS PESOS 49/100 MONED
NACIONAL).
-- TERCERA.- El ADQUIRENTE, a su entera conformidad, acepta y toma en PAGO el

inmueble relacionado en el Inciso a) de la declaracion | (primera) del capitulo de DACION EN

PAGO, en cumplimiento de las obligaciones contrafdas a su favor por el TRANSMITENTE,
teniéndose legalmente consumada la transmisién del dominio, del bien inmueble de
referencia, a favor del ADQUIRENTE, no reservindose este accion o derecho alguno que

ejercitar en contra de]l TRANSMITENTE por este exclusivo concepto.

- Las partes acuerdan que el presente instrumento conjuntamente con la Dacidn en Pago
contenida en la escritura niimero 50,045 (cincuenta mil cuarenta y cinco), del volumen 1,032
(mil treinta y dos) de fecha diez'de Septiembre de dos mil doce, la-Dacién en Pago contenida
en la escritura niimero 50,048 (cincuenta mil cuarenta y-ocho), del volumen 1,033 (mil
treinta y tres), de fecha diez de Septiembre de dos mil doce, el Contrato de Cesién de
Derechos Usufructuarios y el Contrato de Cesién de Derechos ambos de fecha diez de
septiembre de dos mil doce, liberan definitivamente al TRANSMITENTE y al Sefior Kenneth
A. Jowdy en Jo Individua!, como obligado solidario ¢ garante de cualquier deuda pendiente

con las saciedades Roda Paz, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable y/o

KSI Capital Corporation.
--- De-acuerdo a lo establecido en el parrafo anterior Roda Paz, Sociedad de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable'y KSI Capital Corporation se consideran satisfechos y pagados
respecto al Contrato-denominado Loan and Security Agreement de fecha 21 de febrero de
2006 y al Pagare de fecha 21 de febrero de 2006 y se consideran pagados en su totalidad
respecto del pagaré de la misma fecha por la cantidad original de $3°000,000.00 M.A. {tres
millones de délares 00/100 moneda al curso legal de los Estados Unidos de América)y

respecto a cualquier otro acuerdo y/o contrato celebrado entre Kenneth A. Jowdy, en lo
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personal, las sociedades DDM y KS! Capital Corporation de fecha 15 de noviembre de 2010;
asimismo Roda Paz, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable y KSI Capital
Corporation se comprometen ademés a marcar el Affidavit de fecha 24 de noviembre de
2010, ,como “Cancelada” y devclverlo a un representante de las sociedades DDM
inmediatamente, no reservdndose ningin derecho para ejercitar accién legal alguna en
contra de las sociedades DDM y/o del sefior Kenneth A, Jowdy.
---- CUARTA.- SANEAMIENTO PARA EL CASO DE EVICCION.- La parte TRANSMITENTE se

obliga al saneamiento para el caso de eviccién del INMUEBLE objeto del presente

instrumento en los términos que determina el Cédigo Civil vigente en el Estado, a partir del

momento en que el dominio pleno sea transmitido al ADQUIRENTE.

-~ QUINTA.- Manifiestan las partes que este convenio es real y que para su otorgamiento se
tuvo presente al alcance y contenido de los artfculos 1,968 (mil novecientos sesenta y ocho),
1,969 (mil novecientos sesenta y nueve), 1,971 (mil novecientos setenta y uno), y demds
relativos y aplicables al C6digo Civil para el Estado de Baja California Sur, y sus correlativos y

concordantes del Cédigo Civil Federal y de los Cddigos Civiles de las demas Entidades del

Pais.
--- SEXTA.- E| ADQUIRENTE manifiesta que con motivo de la DACION EN PAGO consignada
en las clusulas anteriores, otorga al TRANSMITENTE, el FINIQUITO mds amplic que en
derecho proceda respecto de las obligaciones relacionadas con la enajenacién delinmueble
objeto de esta escritura, liberdndolo de toda responsabilidad por dicho concepto, sirviendo el
presente instrumento como el recibo mas amplio y eficaz que en derecho proceda,------------
--- SEPTIMA - Las partes que intervienen en este contrato, manifiestan que no existe error,
dolo, violencia, mala fe, engaiio o cualquier otra vicio del consentimiento que pudiere en todo
o en parte anularlo y al efecto renuncian a las acciones que pudieran intentarse y a los plazos
para ejercitarlos
--- OCTAVA.- ENGABEZADOS. Los encabezados de las cliusulas del presente Contrato se han

incluido para facilitar la referencia y no deberéan tomarse en cuenta para la interpretacion del

mismo.

‘- NOVENA.- El bien INMUEBLE afecto a la materia de la presente escritura, el cual recibe el

ADQUIRENTE, tiene las siguientes caracterfsticas al momento de la firma del presente

instrumento:

.- a).- Se encuentra al corriente en sus contribuciones prediales.
.- b).- Estd libre de cualesquier carga usufructo, servidumbre o limitacién de derechos sobre

el mismo, del servicio de agua potable y alcantarillado y demds servicios de cualquier

naturaleza,
.-- DECIMA.- Las Partes contratantes manifiestan su entera conformidad con los términos de
esta escritura y agrega el ADQUIRENTE que se da por recibido REAL y JURIDICAMENTE del
bien INMUEBLE descrito y deslindado en el Inciso a) de la declaracién I (primera} del
capitulo de DACION EN PAGO y ¢l cual fue materia de la presente Dacién.--e---------ox-reszmmmeee
..- DECIMA PRIMERA.- Los gastos, impuestos, derechos, honorarios y demds que se causen
con motivo del otorgamiento de esta escritura serdn pagados par el ADQUIRENTE, con
excepcién del Impuesto sobre la renta que sera cubierto por el TRANSMITENTE, quedando
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relevado el Suscrito Notario de la obligacién de| efectuar el calculo y entero del pago

provisional del Impuesto Sobre la Renta por ser la TRANSMITENTE persona moral y tributar

conforme a lo establecido en el capitulo segundo de ]a Ley de la materia. ----=-----==-s----22nnne-

------ PERSONALIFAD-------
c

on que comparecen, mismas que bajo

--- Los comparecientes acreditan la personalidad
protesta de decir verdad declaran que no les han|sido revocadas, restringidas o de forma
alguna limitadas; con los documentos que obran en la certificacién que el suscrito Notarjo
agrego al apéndice del Protocolo a mi cargo, en el legajo correspondiente al presente

instrumento, y de los cuales se trascribird lo conducente en el testimonio que de éste se

expida.
--- 1.- El Sefior KENNETH ABOUD JOWDY acredita lalegal existencia de su representada y las

facultades con que comparece con el siguiente documento: s-e--

COTEJA

--- a) Escritura Pdblica nimero 110,504 (Ciento diez mil quinientos cuatro), Volumen 89
(ochocientos noventa y cuatro), de fecha 11 (once) de marzo de 2005 (dos mil cinc
otorgado ante la fe del Licenciado Guilebaldo Silva Cota, Notario Pdblico-Nimero Dos tgn
ejercicio en la Municipalidad de Ensenada, Baja California, debidamente inscrito en
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California, bajola partida
numero 5135454, fecha de inscripcién 18 (dieciocho) de marzo de 2005 (dos mil cinco), de la
- Seccién Comercio, amparado al Permiso de la Secretaria de Relaciones Exteriores nimero
02000791, Expediente 200502000719, Folio OAOILlGKS, de fecha 07 (siete) de marzo de
2005 (dos mil cinco), a través del cual se llevd| a cabo la constitucién de una Sociedad
mercantil denominada "INMOBILIARIA DDM{, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, la cual fué constituida por la Sociedad extranjera
DIAMANTE DEL_MAR, LLC y el Sefior FERNANDQ MANUEL GARCIA CAMPUZANO, .
documentc‘de%cual«copio_en-§us partes lo(‘condﬁcente:—"‘::::CL:dUSUI;ASF’PRIME‘RAT—‘LTJ""
Sociedad se denominard “INMOBILIARIA DDM” esttlz denominacién ird seguida de las palabras
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. SEGUNDA.- La sociedad

tendrd por objeto: A) La realizacién de todo tipo de actividades relacionadas con el desarrollo

inmobiliario con fines turisticos, dentro._de los Iimites permitidos por la Ley de Inversién
Extranjera, por lo que ademds de las actividades que se mencionan en este articulo, la sociedad
desarrollard campos de golf privados, unidades hablitacionales, casitas y demds infraestructura
relacionada.- B) En general la sociedad podrd realizar todo tipo de actividades relacionadas con
lo anterior, por lo que enunciativa mas no Iimitati\(amente la sociedad podrd. C) Dentro de los
{imites permitidos por la Ley de Inversién extranjera, establecer, adquirir, construir, arrendar,
operar y poseer en cualquier forma permitida| por la Ley tiendas, almacenes, oficinas,
establecimientos, bodegas y otros establecimientos necesarios o convenientes para los objetos de
la sociedad.- D) Adquirir o poseer por cualquier titulo, usar, dar, o tomar en arrendamiento,
administrar, vender o disponer en cualquier forma,|de todos los bienes muebles o inmuebles que
fueren necesarios o convenientes para la realizacién de los objetos de la sociedad, E} Supervisar,
planear ¢ contratar, directamente o a través de terceros, toda clase de construcciones,
edificaciones y urbanizaciones, asi como adquirir y engjenar por cualquier titulo materiales de

construccién. F) Prestar y recibir toda clase de servicios técnicos, administrativos, de
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supervisién, promocién y en general cualesquiera clase de servicios requeridos por
negociaciones comerciales o industriales, en México o en el extranjero, G) Promover, organizar,
administrar y supervisar toda clase de sociedades mercantiles o civiles, H) Adquirir accianes,
participaciones, partes sociales o titulos y obligaciones de toda clase de empresas o sociedades y
formar parte de ella. [) Registrar, obtener, adquirir, usar o disponer de toda clase de marcas,
nombres, comerciales, certificados de inversién, patentes, derechos de autos, opciones y
preferencias, procesos y concesiones o licencias, ya sea en México o en el extranjero. J) Obtenery
otorgar préstamos con o sin garantia, emitir, aceptar, avalar, endosar, y en general suscribir
todo titulos de créditos, asf como garantizar en cualquier forma las obligaciones de terceros. K}
En general la celebracién de toda clase de actos y contratos que se relacionen directa o
indirectamente con la sociedad o mas fines entre los que se encue;ltran la_adquisicién por
cualquier forma de bienes muebles o inmuebles propios para el desarrollo de su objeto social.-
La Sociedad solo podrd realizar actividades propias de su objeto, sin que de ninguna manera
exclusiva al Estado Mexicano.- TERCERA.- El domicilio de la sociedad serd: La ciudad de
Ensenada, Baja California, sin perjuicio de establecer oficinas o sucursales en otras partes del
Estado de la Republica o del Extranjero y sefialar domicilios convencionales en los contratos que
celebre.- NOVENA.- La sociedad serd administrada por un ADMINISTRADOR UNICO o un
GERENTE GENERAL, el cual tendrd las mas amplias facultades de un apoderado GENERAL
PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION y ACTOS DE DOMINIO, con todas
fas facultades generales y las especiales que requieran cldusula especial conforme a la ley, en los
términos de.los TRES primeros pdrrafos del articulo (2,554) dos mil quinientos cincuenta y
cuatro y las especiales del (2.587) dos mil quinientos ochenta y siete, ambos del Cédigo Civil
para el Distrito Federal y sus correlativos los Artlculos (2.428) dos mil cuatrocientos veintiocho
¥ (2,461) dos mit cuatrocientos sesenta y uno del Cddigo Civil para el Estado de Baja California,
y sus correlativos en las demds Entidades Federativas. El apoderado podrd concurrir ante toda
clase de autoridades sean de la Federacidn, de los Estados, Municipios, Delegaciones y ya sean
estas Legislativas, Ejecutivas, judiciales, de Trabajo, Fiscales o de cualquier otra naturaleza,
haciendo toda clase de gestiones'y solicitudes cualesquiera que ellas sean; para presentar
denuncias, querellas, _ y acusaciones, “coadyuvar con el T‘lgenté “del Ministerio Publico y
constituirse en parte civil, para desistirse de toda clase de acciones, procedimientos, incidentes,
recursos, denuncias, querellas y acusaciones e incluso del juicio de amparo, para transigir y
comprometer en érbitros y arbitradores; para absolver y articular posiciones, para recusar con
causa o sin ella para recibir pagos y para cualesquiera de otras sin reserva ni limitacién alguna,
pudiendo concurrir ante toda ciase de personas fisicas o morales, privadas u oficiales, haciendo
toda clase de gestiones y solicitudes.- Ademds del poder general para pleitos y cobranzas que se
otorga, de acuerdo con los Articulos 689, 690, 692 y 695 de la Ley Federal del Trabajo, se
designa al apoderado como representante legal de la empresa, con facultades para ocurrir en
nombre de esta a las Audiencias de Conciliacién que se celebran ante la Junta Local de
Conciliacidn, ante la Junta Especial que corresponda, bien sea de la Federal o de la Local de
Conciliacién y Arbitraje o ante cualesquiera autoridad del trabajo, con facultades para actos de
administracién en el drea Laboral y para celebrar los convenios que puedan derivarse de ella.-
PODER PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, a fin de que el apoderado pueda celebrar, efecutar o
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hacer ejecutar toda clase de hechos, actos, convenios y contratos de cualquier naturaleza que
ellos sean, otorgando toda clase de documentos privados e instrumentos piiblicos con facuitades
administrativas.- PODER PARA SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, a fin de que el apoderado
pueda enajenar, gravar, hipotecar o de cualquiera otra manera disponer de la posesion y
dominio de bienes del mandante de cualquiera naturaleza que ellos sean, pudiendo firmar
cuantos documentos privados o escrituras publicas en los términos, precios y demds condiciones
que estime pertinentes el apoderado y en su caso negociar las cedulas recibir su importe y
endosar o hacer efectivos los cheques representativos del pago. FACULTADES PARA SUBSTITUIR
EN TODO O EN PARTE EL PRESENTE MANDATO, reservdndose el apoderado el ejercicio del

mismo y poder nombrar apoderados, factores y empleados, fijéndoles sus facultades,

obligaciones, remuneraciones y revisar las substituciones que hiciere.- DECIMA.- La sociedad se

regird por la presente escritura constitutiva y por los estatutos que formando parte de la mismg/
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los agrego al apéndice y al testimonio que al efecto se expida, quedando asi debidamente
protocolizado en los términos de los articulos (7) siete, (8) ocho, (108) ciento ocho y (113}
ciento trece de la Ley del Notariado y sus Reformas para el Estado de Baja Californig.......
TRANSITORIAS.- PRIMERA.- Reunidos en primera Asamblea General de Accionistas, los spcios
toman los siguientes acuerdos: 1.- La sociedad serd administrada por una ADMINIST
UNICO PROVISIONAL Y DEFINITIVO.- 2.- Se. designa como ADMINISTRADOR UNICO
- PROVISIONAL al sefior Licenciado FERNANDO MANUEL GARCIA CAMPUZANO......3.- Se designa
como ADMINISTRADOR UNICO DEFINITIVO al Sefior KENNETH ABOUD JOWDY, quien en el
cargo de sus funciones, tendrd las facultades que se establecen en la Cldusule Novena de la
presente escritura constitutiva, con la salvedad de que para el desemperio de su actividad
deberd de obtener el permiso correspondiente que a su juicio expida la Secretaria de
Gobernacidn y de que en caso de violacién al Reglamente de la Ley General de Poblacidn se hard
acreedor a las sanciones correspondientes y en cuanto obtenga el referido permiso, cesara en

"

sus funciones al administrador provisional.....".

----b) Escritura Piblica nimero 113,816 (ciento trece mil ochocientos dieciséis), del Volumen
926 (novecientos veintiséis), de fecha 16 {dieciséis) de diciembre de 2005 (dos mil cinco),
otorgado ante la fe del Licenciado Guilebaldo Silva Cota, Notario Piblico Nimero Dos con
ejercicio en la Municipalidad de Ensenada, Baja California, la cudl qued$ debidamente inscrita
en la oficina del Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California,
bajo la partida niimero 5146093, fecha de inscripcién del 09 (nueve) de enero del afio 2006
(dos mil seis), de la secci6n Comercio, instrumento a través del cual se llevo a cabo la
PROTOCOLIZACION del Acta de Asamblea General extraordinaria de la Sociedad
“INMOBILIARIA DDM", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada el dfa 24 (veinticuatro) de junio de 2005 (dos mil cinco), la cual tuvo
como orden del dfa el siguiente: 1) LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARATORIA DE QUORUM
LEGAL, 2) ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA MESA DE DEBATES, 3)
LECTURA DE ASAMBLEA ANTERIOR, 4) DESIGNACIGN DE ADMINISTRADOR UNICO
DEFINITIVO DE LA SOCIEDAD MERCANTIL INMOBILIARIA DDM, S. DE R. L. DE C. V,, 5)
OTORGAR PODER GENERAL A FAVOR DEL C. LICENCIADO FERNANDO MANUEL GARCIA
CAMPUZANO PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION, 6)
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AUTORIZACION PARA PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION DEL ACTA DE ASAMBLEA, 7)
CLAUSULA DE LA ASAMBLEA.

--- El Sefior KENNETH ABOUD JOWDY manifiesta bajo protesta de decir verdad que las

facultades con que comparece a la fecha no le han sido revocadas y/o modificadas, ---=---------

- I1.- El Sefior RON_SIMON acredita la legal existencia de su representada y las facultades
con que comparece_como} Apoderade de la Sociedad "RODA_PAZ", SOCIEDADDE _
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL.VARIABLE a frravéS'del‘siguiente documento: - -
~--—Escrifura Piblica-Niimero—44,685 (cuarenta 'y‘cuathlmil seiscientos ochenta y cinco),
Volumen 907 [novecientos siete), de fecha 14 (catorce) de junio de 2010.(dos mil diez),
otorgada ante la fe del Suscrito Notario Piblico, debidamente inscrita en el Registro Publica
de la Propiedad y del Comercio de La Paz, Baja California Sur, bajo el Folio Mercantil
Electrénico ny - mi ie e 7

iet i 010 il diez), a través de la cual se llevo a cabo la Constitucién de la
Sociedad “RODA PAZ", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE amparada al Permiso de la Secretaria de Relaciones Exteriores nimero 0300500
(cero, tres, cero, cero, cinco, cera, cero), Expediente 20100300467 (dos, cero, uno, cero, cero,
tres, cero, cero, cuatro, seis, siete), Folio 100514031005 (uno, cero, cero, ¢inco, uno, cuatro,
cero, tres, uno, cero, cero, cinco), de fecha 14 (catorce) de'mayo de 2010 (dos mil diez),
documento del cual copio en sus partes lo-.conducente: “......... DENOMINACION, DOMICILIO,
OBJETO, DURACION Y NACIONALIDAD:
--- PRIMERA:- La denominacién de dicha sociedad serd "RODA PAZ", palabras que siempre se
emplearan seguidas de "SCCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE", o de las siglas S. DE R.L. DE C.V.- SEGUNDA:- El domicilio social serd: En la Ciudad
de LA PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR, MEXICO, pero podrd establecer agencias, filiales,

dependencias y nombrar corresponsales en cualquier parte del pais o en el extranjero, as{

como domicilios  convencionales sin que por ello se entienda cambiado dicho domicilio
social.- TERCERA:- DURACION.- La duracién de la sociedad serd 99 NOVENTA Y NUEVE
ARNOS, contados a partir de la fecha de firma de esta escritura.- CUARTA:- La sociedad tendrd
como objeto :A).- El estudio, proyecto, disefio, planeacién, desarrollo y realizacion de toda
clase de construcciones y obras de ingenieria y arquitectura.- B).- La realizacion y ejecucion
de toda clase de estudios, proyectos y disefios arquitecténicos, urbanfsticos, de ingenierfa, de
factibilidad econémica y técnica.- C).- La prestacién de servicios de asesoria, supervisién y
estudios técnicos de toda clase de construccién y obras de ingenierfa y arquitectura, - D).- El
promover, adquirir, enajenar, fraccionar, urbanizar, administrar, dar o tomar en
arrendamiento, subarrendar, hipotecar, aceptar en fideicomiso, fideicomitir, gravar, explotar,
celebrar contratos de comisién, mediacién y representacién mercantil y en general
comercializar con toda clases de bienes inmuebles, desarrollos habitacicnales, comerciales
turisticos o industriales.- E).- La prestacién de servicios de asesoria en materia de desarrollos
inmobiliarios y bienes raices. - F).- La compra, venta, importaci6n, exportaciéon y
arrendamiento de toda clase de maquinaria, partes, equipo, refacciones y lo que se refiera
para el debido cumplimiento del objeto social. - G).- Fabricar elementos de concreto en

general, hacer el montaje de elementos precolados en general.- H).- La prestacién de servicios
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de mantenimiento, arreglo y decoracién de jardinerfa.- I).- La operacién, administracién,
renta, explotacién y establecimiento de toda clase de agencias de bienes rafces, suites, villas,
condominios, departamentos y desarrollos de tiempo compartido.- ]).- Podra actuar como
intermediario, comisionista, consignatario en la compra y venta de productos en general.- K).-
Promover, constituir, organizar, explotar y tomar participacién en el capital y patrimonio de
todo genero de sociedades mercantiles, civiles, asociaciones o empresas, industriales,
comerciales de servicios o de cualquier otra indole tanto nacionales como extranjeras, asi
como participar en su administracién o liquidacién.- L).- La adquisicion, enajenacién y en
- = general la negociaci6n de todo tipo de acciones, partes sociales y de cualquier titulo o valores

permitidos por la ley.- M).- La emisidn, suscripcién, endoso o aval de cualquier titulo o

valores mobiliarios que la ley permita- .N).- Obtener prestamos, otorgando o recibiendo

garantias especiales, aceptar, girar, endosar o avalartoda clase de titulos de crédito y otorga

COTEJA

finanzas o garantfas de cualquier clase respecto a las obligaciones contraidas o de los titulps
emitidos o aceptados por terceros.- 0).- Adquirir, enajenar tomar y otorgar el uso y goce por
cualquier titulo permitido por la ley de bienes inmuebles e inmuebles.- P).- Obtener y otorgar
por cualquier titulo, patentes, marcas nombres comerciales, opciones y preferengias,
derechos de autor y concesiones para tipo de sociedades.- Q).- La adquisicidn enajenaci¥p,
produccién, elaboracion, transformacion, acabo, importacién, exportacién, distribucién.y el
- comercio en general de cualquiera y todos los tipos de bienes, productos 'y articulos
permitidos por la ley.- R).- Girar en el ramo de comisiones, mediaciones y aceptar el
B desempeiio de representaciones de negocios de toda especie. §).- La sociedad podra hacer y
practicar todos los demds actos de comercio a que pueda dedicarse legalmente en los
términos de la Jey una sociedad mercantil, considerando y cumpliendo con los ordenamientos
ecol6gicos: con la preservacidn, restauracion y mejoramiento del medio ambiente:
contribuyendo con la proteccion de las dreas naturales, la flora y la fauna silvestres y
acuaticas: el aprovechamiento racional de los elementos naturales, asi como colaborando con
la -previsién y control de la contaminacién del aire, agua y suelo.- T}).- La adquisicién de .
derechos nacionales de agua del subsuelo, para su uso, explotacién y aprovechamiento, de
conformidad con los lineamientos establecidos por la autoridad competente; asi mismo el
cultivo, cosecha, industrializacion y comercializacién de los mas diversos productos
agricolas y agropecuarios. U).- En general, la realizacién de toda clase de actos civiles o
mercantiles, necesarios o convenientes, anexos o conexos a los fines principales anteriores,
entendiéndose que su enumeracién es ejemplificativa y no limitativa, ya que la sociedad
podra realizar toda clase de actos y contratos permitidos porlaley- NACIONALIDAD.-
QUINTA:- La Sociedad serd de Nacionalidad Mexicana, con CLAUSULA DE ADMISION DE
EXTRANJEROS, por-lo que: "Los socios extranjeros actuales o futuros de la Sociedad se
obligan formalmente con la Secretarfa de Relaciones Exteriores a considerarse como
nacionales respecto:-1.- Las acciones de la Sociedad que adquieran o de que sean titulares;
IL- Los bienes, derechos, concesiones, participaciones ¢ intereses de que sea titular la
Sociedad, y Ill.- Los derechos y obligaciones que deriven de los contratos en que sea parte la
propia Sociedad.- En virtud de lo anterior los socios extranjeros actuales o futuros de la

sociedad renuncian a invocar la proteccién de sus Gobiernos, bajo la pena en caso contrario,
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de perder en beneficio de la Nacion los derechos y bienes que hubiesen adquirido.- TITULO
SEGUNDO.- CAPITAL SOCIAL.- SEXTA.- El capital de la sociedad es variable, siendo el capital
social miimo fijo de $30,000.00 (TREINTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), y el
variable ilimitado.- E! capital social minimo fijo estard dividido y representado por 2 (DOS)
PARTES SOCIALES, Las Partes Sociales tendrén el mismo valor y categorfa.- En caso de
disminucién, se aplicaré ésta proporcionalmente sobre el valor de las partes sociales, y la
Asamblea fijard las normas de prorrateo de la amortizacién y la fecha en que las
amortizaciones deban surtir efecto.- No podrd decretarse aumento de capital sin que las partes
sociales que representen lo anteriormente acordado, estén totalmente suscritas y pagadas.-
ASAMBLEAS DE SOCIOS.- DECIMA PRIMERA:- El Organo Supremo de la sociedad es la Asamblea
de Socios.- DECIMA SEGUNDA.- Las Asambleas de Socios se celebrardn en el domicilio social y
cuando menos se celebrard una cada afio, dentro de los cuatro primeros meses del ejercicio
social,- DECIMA TERCERA.- Las convacatorias para Asambleas de Socios deberdn ser hechas por
cualesquiera de los Gerentes; si no lo hicieren, por el Comisario.o en su caso por el Consejo de
Vigilancia, y a falta u omisién de éstos, por los sacios que representen mds de la tercera parte
del capital social.- DECIMA CUARTA.- Las convocatorias deberdn enviarse mediante correo
certificado con acuse de recibo, por lo menos.con. diez dias de anticipacidn, @ la direccién
inscrita en el Libro de Registro de Socios, y en ella deberd indicarse la fecha, hora y el lugar de la
reunién e incluir el Orden del Dfa, enunciando-con claridad y precisién los asuntos que la
Asamblea de Socias deba resolver.- DECIMA QUINTA.- Si todos s socios estuvieren presentes, no
serd necesaria la convocatoria, pero previamente a la discusion de los asuntos, los socios deben
aprobar por unanimidad, el Orden del Dia, - DECIMA SEXTA.- Las Asambleas de Socios podrdn
no celebrarse si, por carta certificada con acuse de recibo, se notifica a los socios el texto de las
resoluciones o decisiones que deban tomarse, y éstos contestan emitiendo su vato por escrito.- Si
los socios que representen mds de la tercera parte del capital social as lo solicitan, deberd
convocarse a la Asamblea.- DECIMA SEPTIMA.- Las Asambleas de Socios serdn ardingrias y
extraordinarias. Las extraordinarias serdn los que se revinan para tratar los asuntos a que se
refiere el Articulo ciento ochenta y dos de la Ley General de Sociedades Mercantiles y las demds
serdn ordinarias,- DECIMA OCTAVA.- Los socios tendrén derecho a participar en las decisiones
de las Asambleas y gozardn de un voto por cada cien pesos de su aportacion.- DECIMA
NOVENA.- Para que una Asamblea Ordinaria de Socios se-considere validamente reunida
deberd convocarse de acuerdo a lo que establecen los presentes estatutos, y deberd estar
presente o representado, cuando menos la mitad def capital social. Si llegada la fecha fijada
para la Asambiea de Socios no se redne dicho qudrum, se procederd a hacer una nueva
convocatoria con expresidn de esta circunstancia. La fecha para la nueva reunién no podrd ser
fijada antes de quince dfas ni después de treinta de la fecha que se hubiere fijado para la
reunidén anterior y se considerard legalmente instalada con los socios que asistan.- Las
resoluciones de las Asambleas Ordinarias de Socios se tomardn por mayorfa de votos de los
socios que_representen, por lo.menos la mitad del capital social, si se trata de primera
convocatoria. En segunda convocatoria las decisiones se tomardn por mayoria de los votos
presentes, cualesquiera que sea la porcién del capital social representado.- VIGESIMA.- Las

resoluciones que se tomen en Asambleas Extraordinarias de Socios, requerirdn quérum del cien
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por ciento cuando se celebren para cambiar el objeto social de la sociedad o las reglas que
determinen un aumento en las obligaciones de los socios, y para que sus decisiones sean vélidas,
serd necesario que se acuerden por unanimidad de votos. Las demds resoluciones, se decidirdn
por la mayoria de los socios que representen, por lo menos, las tres cuartas partes.del-capital
social- VIGESIMA PRIMERA.- Los socios podrdn asistir a las Asambleas de Socios, ya sea
personalmente o mediante apoderado con simple carta poder.- VIGESIMA SEGUNDA.- De cada
Asamblea de Socios se levantard Acta que deberd contener la fecha, hora y lugar de la reunién,
los nombres de los asistentes, el Orden del Dfa y los acuerdos tomados.- Las actas deberdn ser ]
firmadas por quienes hayan actuado como Presidente y Secretario de cada Asamblea. - DE LOS
SOCIOS.- VIGESIMA TERCERA.- Los socios pueden ser excluides:- a)-Por la comisién de actos
fraudulentos o dolosos realizados contra la sociedad.- b) Por incapacidad declaradiz/
judicialmente.- VIGESIMA CUARTA.- Los socios excluidos tendrdn derecho a recibir s

aportacién. La devolucidn se efectuard en un plazo no mayor de un afio si es por incapacidadfy

COTEJADQ

de cinco si es por la comisidn de actos fraudulentos o dolosos. En ambos casos, la devolucidn/ de
las aportaciones que hayan realizado los socios excluidos se realizard en la forma y términos
que fije la Asamblea de Socios.- ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD.- VIGESIMA QUINTA.\La
administracidén de la sociedad estard a cargo de uno o mds Gerentes, que podrdn ser socios

personas extrafias a la sociedad.- Las resoluciones de los Gerentes se tomardn por mayoria de
. votos, teniendo voto de calidad el Gerente Administrador.- VIGESIMA SEXTA.- El o los Gerentes
tendrdn las facultades de representacidn de la sociedad 'y estardn facultados para realizar
todas las operaciones inherentes al objeto de la sociedad, salvo lo que establezca la Ley y los
presentes Estatutos.- Sin perjuicio de lo anterior, el o los Gerentes, tendrdn las siguientes
facultades: 1- Facultades para pleitos y cobranzas, en los términos del primer pdrrafo del
Articulo 2468 dos mil cuatrocientas sesenta y ocho del Cddigo Civil vigente en el Estado de Baja
California Sur y su concordante el artfculo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del
Cédigo Civil para el Distrito Federal, asf como sus correlativos en las demds Entidades
Federativas donde se ejercite, con todas las facultades generales y las especiales que requieran
cldusula especial conforme a la Ley y las contenidas en el Artlculo dos mil quinientos uno del
mismo ordenamiento, de manera enunciativa y no limitativa, gozardn, entre otras, de las
siguientes facultades: A.- Para interponer y desistirse de toda clase de juicios y recursos,
inclusive del juicio de amparo. B- Para articular y absolver posiciones.- C.- Para recusar.- D.-
Para transigir. E.- Para hacer y recibir pagos. - F.- Para hacer cesién de bienes.- G.- Para
comprometer en drbitros.- Gozardn de facultades para presentar denuncias y querellas de
cardcter penal, constituyéndose en coadyuvante del Agente del Ministerio Piblico, otorgando el
perdén en los casos que proceda.- Il Facultades para administrar los bienes y negocios de la
sociedad, en los términos del segundo pdrrafo del Articulo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y
ocho del Cédigo Civil vigente en el Estado de Baja California Sur y su concordante el articulo
2554-dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal, asf como
sus correlativos en las demds Entidades Federativas donde se ejercite.- lil.- Facultades para
ejercer Actos de Dominio, en los términos del tercer pdrrafo del Articulo 2468 dos mil
cuatrocientos sesenta y ocho del Cdigo Civil vigente en el Estado de Baja California Sur y su

concordante el artfculo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el
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Distrito Federal, asi como sus correlativos en las demds Entidades Federativas donde se ejercite,
con todas las facultades generales y especiales que requieran cldusula especial conforme a la
Ley.- IV.- Fungir como representante legal de la sociedad, y tendrdn facultades para Actos de
Administracién en materia laboral para los efectos prescritos en los Articulos once, cuarenta y
seis, cuarenta y siete, ciento treinta y cuatro fraccién segunda, quinientos veintitrés, seiscientos
ochenta y ocho fracciones primera, segunda y tercera, seiscientos noventa y dos fracciones
primera, segunda y tercera en relacién con los Articulos setecientos ochenta y seis y ochocientos
setenta y seis de la Ley Federal del Trabajo, y en los términos de los Articulos sétecientos
ochenta y siete, setecientos ochenta y ocho, ochocientos setenta y tres, ochocientos setenta.y
cuatro, ochocientos setenta y cinco, ochocientos setenta y ocho, ochocientos setenta y nueve y
ochocientos ochenta y cuatro de tal ordenamiento jurfdico Iaborali,i incluyendo en forma
enunciativa y no limitativa el ejercicio de las facultades que se'les confieren conforme a los
preceptos legales antes invacados, la representacion de la sociedad en las audiencias de
conciliacidn, demanda y excepciones, ofrecimientos y admisién de pruebas a que ésta fuere
citada, asf como la negociacién de contratos colectivos o individuales de trabajo; actuar ante o
frente a los sindicatos con los cuales existen celebrados o se pretenda celebrar _contratos
colectivos de trabajo, y para realizar toda clase de actuaciones relacionadas con los asuntos
Obrero-Patronales ya sea en grado de conflicto, amigable componedor, suscripcién de convenios
y transacciones y conciliacién ante toda clase de autoridades del trabajo y judiciales, incluyendo
las Juntas de Conciliacién y Arbitraje, Locales o Federales.- V.- Facultades para otorgar,
suscribir, girar, emitir, aceptar, endosar, protestar, y en general negociar con toda clase de
titulos de crédito de acuerdo con o dispuesto por el Articulo noveno de la Ley General de Titulos
y Operaciones de Crédito en los negoclos propios de la sociedad.- VI- Para abrir y manejar
cuentas bancarias y de inversién de la sociedad.- VIl.- Otorgar poderes generales o especiales,
asi como para revocarlos conforme a las facultades que les fueron conferidas.- VIIl.- Establecer
agencias o sucursales y suprimirlas. - IX.- Representar a la sociedad cuando forme parte de
otras sociedades, comprando o suscribiendo acciones o participaciones, representando a la
sociedad al momento de la constitucién y en la-celebracién de las asambleas.- X.- Representar a
la sociedad ante toda clase de autoridades, Federales, Estatales o Municipales, ya sean
Administrativas, Judiciales, Legislativas, ante Juntas de Arbitraje y ante toda clase de personas
fisicas o morales.- XI.- En general, realizar todos los-actos y operaciones que sean necesarios
para el debido cumplimiento de las facultades encomendadas.- EJERCICIOS SOCIALES.-
VIGESIMA SEPTIMA.- Los ejercicios sociales correrdn del primero de enero al treinta y uno de
diciembre de cada afio, excepcién hecha del primero que correrd de la fecha de constitucién
de ésta sociedad al treinta y uno de diciembre.- VIGESIMA OCTAVA.- El estado financiero anual
se practicard al final de cada ejercicio y deberd concluirse dentro de los tres meses siguientes a
la clausura del mismo, quedando todos los demds documentos de la sociedad a disposicién de los
socios.- VICESIMA NOVENA.- Del resultado de los estados financieros, previo el cumplimiento de
las obligaciones fiscales y del reparto de utilidades los trabajadores, el remanente se aplicard
coma sigue: a).- Se separard un cinco por ciento para formar el fondo de reserva legal, hasta que
alcance al veinte por ciento del capital social. b).- Se separardn las cantidades que la Asamblea

acuerde para la formacién de uno o varios fondos de reserva especiales. ¢).- Se distribuird como
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dividendo entre los socios la cantidad que acuerde la Asamblea. d).- El sobrante repartible serd
llevado a la cuenta de utilidades por aplicar.- CLAUSULAS TRANSITORIAS.- PRIMERA: - El
capital social de la sociedad quedard integramente suscrito y pagado en la sigufente forma; -----

PORCENTAJE DE

PARTES
50¢I0s PARTICIPACION VALOR
SOCIALES

SOCIAL

HANAN HASKELL 1 50% $15,000.00

DANIEL SIMON HASKELL 1 50% $15,000.00

o
TOTAL 2 100% $30,000.00 /Z/ ) )
-
(48]
—
=}
T}

--- SEGUNDA.- Los socios de la sociedad, constituidos en Asamblea General Ordinaria, toman los

siguientes acuerdos:- Que la administracién de la sociedad quede a cargo de un GERENTE
ADMINISTRADOR, designando para tales efectos a HANAN HASKELL, quien gozard de todas la
facultades que al o los Gerentes les confiere el la cldusula Vigésima Sexta de los presentgs
estatutos, las cuales se tienen por reproducidas aquf como si se insertasen a la letra para todos
los efectos legales. La designacidn de los GERENTE ADMINISTRADOR de la Sociedad, en virfud
de su nacionalidad extranjera, QUEDA CONDICIONADO en el efercicio del desempefio de|su

cargo a la obtencién de la autorizacién. correspondiente que expida la Secretaria
Gobernacidn, de conformidad con la Ley General de Poblacién y su Reglamento, haciéndos
acreedor a las sanciones correspondientes en caso de violacidn a esta disposicién.- TERCERA.-
. Se designa como Comisario de la sociedad al Contador Publico JUAN LIBORIO FENECH
) CARDOZA.- CUARTA.- Se designa como APODERADQO al sefior RON SIMON, quien gozara de
las siguientes facultades:
--« 1= PARA PLEITOS Y COBRANZAS.- Con todas las facultades generales y aun con las

especiales que de acuerdo con la Ley requieran poder o cldusula especifica, en los

términos del pdrrafo primero del Articulo 2,468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho, del
Cddigo Civil para el Estado de Baja California Sur y sus correlativos en las demds
Entidades de la Repiiblica Mexicana y del Distrito Federal; por fo que dada la amplitud de
facultades conferidas al apoderado, el mismo queda expresamente autorizado para
gjercitar las que se determinen en el artfculo 2,501 dos mil quinientos uno del mismo
ordenamiento y sus correlativos de las demds Entidades; y por lo tanto el Apoderado
aqui designado en forma enunciativa pero no limitativa queda expresamente facuitada
para: l- Promover y desistirse de toda clase de acciones, recursos, julcios y
procedimientos, aun de amparo. - II,- Transigir, - 1l.- Comprometer en drbitros. IV.-
Absolver y Articular posiciones. V.- Recusar. VL.- Recibir pagos. - VII.- Proponer y aceptar
arreglos conciliatorios; interponer toda clase de recursos y desistirse de ellos, concurrir
a remates, hacer posturas y pujas y solicitar la adfudicacién de los bienes, gestionar y
obtener el pago de toda clase de incapacidades e indemnizaciones, reconvenir y
contestar reconvenciones, oponer excepciones dilatorias y perentorias, ofrecer y
° . desahogar toda clase de pruebas, reconocimiento de firmas y documentos, argiir de
- falsedad a los que se presenten por la contraria, preguntar y repreguntar y tachar
. testigos, formular y ratificar denuncias o querellas criminales y darse por reparado del

daiio en asuntos penales, constituirse en coadyuvantes del Ministerio Publico y otorgar
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en los casos que proceda el perddn correspondiente y efercitar las anterlores facultades
ante toda clase de personas fisicas y morales, organismos descentralizados,
cualesquiera Autoridades Judiciales, sean Civiles 0 Penales, Administrativas o del
Trabajo, sean funtas de Concillacidén o Tribunales de Arbitraje, ya sea que pertenezcan a
la Federacion, los Estados o al Municipio. - l1- ACTOS DE ADMINISTRACION.- Realizar
todo género de actos de administracién. En tales condiciones podrd hacer, celebrar,
ejecutar, otorgar y suscribir toda clase de hechos, actos, convenios y contratos, de
naturaleza civil, mercantil o de cualquier otra indole, tendientes a la conservacién del
patrimonio de la poderdante; administrar toda clase de bienes muebles e inmuebles y
conceder, respecto de ellos, su uso y/o goce temporal, cobrar sus rentas o productos y
procurar su guarda y conservacién, en la forma que estime necesaria, otorgando toda
clase de documentos privados e instrumentos piblicos, con 'las mds amplias facultades
administrativas.- Il.- SUSTITUCION Y OTORGAMIENTO DE PODERES.- Sustituir este poder
en todo o en parte, con reserva o no de su ejercicio, otorgar poderes generales y
especiales y revocar sustituciones y mandatos.- En el ejercicio del presente mandato el
Apoderado por este instrumento designado queda facultado para comparecer ante toda
clase de autoridades Federales, Estatales o Municipales, sean Administrativas o
Judiciales, pudiendo el Apoderado firmar en nombre y representacién de la Poderdante
toda clase de documentos o instrumentos publicos o privados que fueren necesarios.- Asf
como facultades para que efectué los trémites que correspondan ante las siguientes
dependencias :Para tramitar ante la Secretaria de Hacienda y Crédite Publico la
inscripcion de la sociedad en el Registro Federal de Contribuyentes; firmar la solicitud de
inscripcién y recepcién de la cedula de identificacién fiscal; para solicitar la reexpedicién
de la Cedula de identificacién Fiscal, para obtener ante el serviclo de administracién
tributarta de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piiblico la clave CIEC; y la Firma
Electrénica Avanzada; para tramitar ante el instituto mexicano del seguro social la
inscripcién patronal asf como sus movimiento afiliatorios posteriores; asf también el
comisaria gozara de facultades para comparecer ante cualquier otra dependencia u
oficina del gobierno federal, estatal o municipal a efecto de tramitar y obtener pern;isos,r
licencias, la inscripcién o registro de la sociedad que sean necesarios, pudiendo firmar
los documentos piiblicos o privados que se requieran.- IV,~ ACTOS DE DOMINIO, en los
términos del tercer pdrrafo del Artlculo. 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del
Cédigo Civil vigente en el Estado de Baja California Sur y su concordante el articulo 2554
dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal, asf como
sus correlativos en las demds Entidades Federativas donde se efercite, con todas las
facultades generales y especiales que requieran cldusula especial conforme a la Ley.-
SEXTA.- De manera especial se-le confieren facultades a NATALIA VERONICA ARGUMEDO
MONTENEGRO, para que los ejerza de manera conjunta o separada con cualquier representante
de la sociedad; estas facultades para que efectué los trdmites que correspondan ante las
siguientes dependencias: Para tramitar ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico la
inscripcién de la sociedad en el Registro Federal de Contribuyentes; firmar la solicitud de

inscripcion y recepcién de la cedula de identificacién fiscal; para solicitar la reexpedicién de la
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Cedula de identificacidn Fiscal, para obtener ante el Servicio de Administracién Tributaria de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico la clave CIEC; y la Firma Electrénica Avanzada; para
tramitar ante el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) la inscripcién patronal asi como
sus movimiento afiliatorios posteriores; Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), para la inscripcién patronal, presentacién y.recepcion de
documentos relativos a liquidaciones de cuotas, asi también la apoderada gozara de facultades
para comparecer ante cualquier otra dependencia u oficina del Gobierno Federal, Estatal o
Municipal a efecto de tramitar y obtener autorizaciones y/o permisos y/o licencias necesarios
para la operacién de la sociedad, pudiendo en el ejercid de! presente mandato firmar todos los
formularios, solicitudes, permisos o documentos ya sean piblicos o privados que para los efectos
se requieran, la inscripcién o registro de la sociedad ante Registro Publico de la Propiedad e
Inversién Extranjera, que sean necesarios, pudiendo firmar los documentos piblicos o privado.

que se requieran.- SEPTIMA.- Por el importe de las aportaciones exhibidas el GERENTE

J

ADMINISTRADOR otorga a los socios el recibo correspondiente...........".

--- Manifiesta bajo protesta de decir verdad el Sefior RON SIMON que las facultades con {ue

comparece a la fecha no le han sidorevocadas y/o modificadas.
--- IIL.- El Sefior HANAN HASKELL _acredita la legal existencia de su. representada y &\-—
facultades con qué-comparece’como-/\ipoderada de la Sociedad extranjera denominada KSI
 CAPITAL CORPORATION con el documento el cual fue debidamente protocollzado(en la«
'Escrltura Piiblica-50;045- (cmcuenta mil cuarenta y cinco), del volumen 1,032 (mil treinta y
dos) de fecha diez de Septiembre de dos mil doce, otorgada ante la fe del Suscrito Notario
Publico, -----

GENERALES
--- El Sefior KENNETH ABOUD JOWDY bajo protesta de decir verdad dijo ser de nacionalidad

estadounidense, mayor de edad; soltero, ser originario de Connecticut, Estados Unidos de

América, donde nacid el.dfa 16 (dieciséis) de julio de 1964 (mil novecientos sesenta y cuatro),
con. domicilio en Avenida Sebastian Vizcaino 157 (ciento cincuenta y siete), Colonia
Ampliacién Moderna, Ensenada, Baja California, encontriandose de paso por esta ciudad,
quien se identifica ante el Suscrito Notario con Documento Migratorio FM2 nimero IN

269060 (dos, seis, nueve, cero, seis, cero), expedido por la Secretarfa de Gobernacion, Estados

Unidos Mexicanos.
--- E] sefior RON SIMON, bajo protesta de decir verdad dijo ser de nacionalidad Israeli por
nacimiénto, originario de Nahariya, lsrael, donde naci6 el dia dos de febrero de mil
novecientos setenta y cinco, soltero, Inversionista, vecino de esta Ciudad can domicilio en
Reforma ndmero cuatrocientos veinte, colonia Centro, quien se identifica ante el Suscrito
Notario con Documento Migratorio FM2 nimero IN263133 (dos, sesis, tres, uno, tres, tres),
expedido por la Secretaria de Gobernacion, Estados Unidos Mexicanos.
--“EL Sefior HANAN. HASKELL bajo protesta de decir verdad dijo ser de nacionalidad

estadounidense; mayor de edad, casado, inversionista, ser originario de Tel Aviv, Israel,

donde nacié el dfa 06 (seis) de octubre de 1948 (mil novecientos cuarenta y ocho), con
domicilio en 5 Highland Road, Monvale, New Jersey, 07645 (cero siete mil seiscientos

cuarenta y cinco), encontrandose de paso por esta ciudad, quien se identifica ante el Suscrito
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notario con su pasaporte estadounidense nimero 141921777 (uno, cuatro, uno, nueve, dos,
uno, siete, siete, siete}.
---Y0, EL NOTARIO, DOY FE:

--- A).- Que lo relacionado e inserto en esta escritura concuerda fielmente con lo expuesto por

los comparecientes;
--- B).- Que los comparecientes tienen a mi juicio capacidad legal para contratar y obligarse; -
=== €).- Que los sefiores KENNETH ABOUD JOWDY y HANAN HASKELL por desconocer el
idioma espaiiol son asistidos en este acto por la sefiorita XOCHITL TOLEDO LOPEZ, en su
caricter de Intérprete Traductor, quien por sus generales dijo llamarse como ha quedado
dicho, ser mexicana, mayor de edad, de estado civil soltera, Perito Traductora, originaria de
La Paz, Baja California Sur, lugar donde nacié e} dia nueve de Febrero de mil novecientos
ochenta y tres, con domicilio en Santos Degollado nimera 2620 entre Salinas Leal y Emiliano
Zapata Col. Vicente Guerrero, C.P 23020, en La Paz, Baja California Sur, quien se identifica
ante €] Suscrito Notario con Credencial para Votar con fotograffa expedida por el Instituto
Federal electoral, con niimero de folio 0177068152781.

--- D).~ Que lei esta misma escritura a los comparecientes, y a quienes expliqué-el valor y

fuerza legal de su contenido y habiendo manifestado conformidad, la ratificaron y firmaron
en comprobacién y declararon respecto al pago del Impuesto Sobre la Renta, después de ser
advertidos de las penas en que incurren las-personas que declaran con falsedad,
manifestando que se encuentran al corriente en su pago, aunque no lo comprobaron.-- DOY
FE.
--- ANTE Mf, LICENCIADO @_Rws AR}AMBURO_RO@O, NOTARIO PUBLICO NUMERO

TRES Y DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL, CON EJERCICIO EN ESTA ENTIDAD
FEDERATIVA, FIRMARON LOS SENORES: KENNETH ABOUD JOWDY.: FIRMADO.- RON
SIMON.- FIRMADO.- HANAN HASKELL.- FIRMADO.- XOCHITL TOLEDO LOPEZ- FIRMADO.-
CUATRO FIRMAS ILEGIBLES.- RUBRICA- EL SELLO CIRCULAR DE AUTORIZAR DE LA
NOTARIA PUBLICA.- DOY FE.
- NOTA PRIMERA.- A LOS SEIS D{AS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL TRECE, SE
PRESENTO LA DECLARACION Y PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES,
ANTE LA OFICINA DE RECAUDACION DE RENTAS DEL MUNICIPIO DE ENSENADA, BAJA
CALIFORNIA, AGREGANDO EN SU LEGAJO CON LA LETRA CORRESPONDIENTE LA NOTA QUE
LO JUSTIFICA.- CONSTE.- CARLOS ARAMBURO ROMERO.- RUBRICA.
..- NOTA SEGUNDA.- RESPECTO AL IMPUESTO SOBRE LA RENTA, NO SE ENTERA PAGO
ALGUNO, POR TRIBUTAR EL CONTRIBUYENTE DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO
EN EL TITULO SEGUNDO DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA, AGREGANDO EN SU
LEGAJO CON LA LETRA CORRESPONDIENTE LA NOTA QUE LO JUSTIFICA- CONSTE.-
CARLOS ARAMBURQ ROMERO.- RUBRICA. :
.='A LOS VEINTITRES DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ARO DOS MIL DOCE, AUTORIZO
DEFINITIVAMENTE EL PRESENTE INSTRUMENTO POR HABERSE CUBIERTO LOS
IMPUESTOS CORRESPONDIENTES.- DOY FE.
- ES PRIMER TESTIMONIO P R1M E R O EN SU ORDEN SACADO DE SU ORIGINAL EN ESTAS
ONCE FOJAS UTILES IMPRESAS POR AMBOS LADOS, LA ULTIMA POR UNA SOLA CARA,
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DEBIDAMENTE FIRMADAS, SELLADAS Y COTEJADAS, QUE SE EXPIDE PARA USO DE LA
SOCIEDAD MERCANTIL "RODA PAZ", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, COMO ADQUIRENTE, EN LA CIUDAD DE LA PAZ, CAPITAL DEL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA SUR, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, A LOS VEINTITRES DIAS DEL
MES DE FEBRERO DEL ANO DOS M
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--- UNICA.- EL Sefior HANAN HASKELL presenta para su formalizacién el documento que
contiene ACTA CONSTITUTIVA de la Sociedad extranjera denominada KSI CAPITAL
CORPORATION, la cual fue otorgada en el extranjero y se encuentra redactada en el idioma
inglés, por lo que fue traducida al idioma espafio! por la Perito Traductor Oficial Licenciada

Natalia Verénica Argumedo Montenegro.

--- Documento el cual es agregado al Apendice del presente instrumento con legajo marcado
con la letra "A".

DE LA CANCELACION DE ADEUDO E HIPOTECA
—- UNICA: Declara la Sociedad extranjera denominada KS! CAPITAL CORPORATION, a

través de su Representante Registrado el Sefior HANAN HASKELL, que mediante escritura
publica nimero 17,068 (diecisiete mil sesenta y ocho), del volumen 393 (trescientos
noventa y tres), de fecha 21 (veintiuno) de febrero de 2006 (dos mil seis), pasada ante la fe
del Licenciado Diego Monsivais Franco, Notario Piblico Ndmero Cinco con ejercicio en la
Municipalidad de Ensenada, Baja California, debidamente Inscrito.en el Registro Piblico de la
Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California, baio la partida niimero 5148076 de
fecha 02 (dos) de marzo de 2006 (dos mil seis), de la seccién Civil, en la que celebr6 un
CONTRATC DE RECONOCIMIENTO DE ADEUDO E. HIPOTECA UNILATERAL con
~ DESARROLLADORA DDM, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE e INMOBILIARIA DDM, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE como Deudores y Garantes Hipotecarios por la suma de $3°000,000.00
USD (TRES MILLONES DE DOLARES 00/100 MONEDA AL CURSO LEGAL DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), en garantia de dicha suma, asf como de los intereses
respectivos constituyeron Hipoteca respecto de otros Inmuebles y el siguiente inmueble: -
--- Parcela 173 Z-1 P-1 (cient’f) setenta y tres, Z, guién, uno, P, guién, uno) de la manzana
S/N del Ejido Reforma Agraria Integral, Delegacién de El Rosario, Municipalidad de
Ensenada, Baja California, Clave catastral YE-Q00-173, con una superficie de 1429-04-
92.67 Hectareas (mil cuatrocientos veintinueve hectareas, cero cuatro dreas noventa y dos

punto sesenta y siete centidreas), medidas y colindancias que se describen con posterioridad

en el presente instrumento.

, DE LA CESION DE DERECHOS
--- UNICA: Declara la Sociedad extranjera denominada KSI CAPITAL CORPORATION a

través de su Representante Registrado el Sefior HANAN HASKELL que mediante la
celebracitn del presente instrumento legal transfiere en forma tatal en favor de la Sociedad
Mercantil "RODA PAZ", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE (el “ADQUIRENTE"), todos los derechos y obligaciones derivados de: --esmmnasnee-
--- Contrato de Reconocimiento de Adeudo e Hipoteca Unilateral con la Sociedad Mercantil
denominada DESARROLLADORA DDM, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE e INMOBILIARIA DDM, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, como Deudores y Garantes Hipotecarios por la suma de $3°000,000.00
USD (tres millones de délares 00/100 moneda al curso legal de los Estados Unidos de

América), asf como de los intereses respectivos, los cuales al dia de hoy ascienden a
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$500,000.00 USD (quinientos mil délares 00/100 moneda al curso legal de los Estados
Unidos de América), de conformidad con la escritura piblica nimero 17,068 (diecisiete mil
sesenta y ocho), del volumen 393 (trescientos noventa y tres), de fecha 21 (veintiuno) de
febrero de 2006, pasada ante la fe del Licenciado Diego Monsivais Franco, Notario Piblico
Numero Cinco con ejercicio en la Municipalidad de Ensenada, Baja California, debidamente
inscrito en el Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja-California,
bajo la partida niimero 5148076 de fecha 02 de marzo de 2006, de la seccién Civil, otorgando

en hipoteca el siguiente inmueble:

--- b) Parcela 173 Z-1 P-1 de la manzana S/N del Ejido Reforma Agraria Integral, Delegacion >
de El Rosario, Municipalidad de Ensenada, Baja California, Clave catastral YE-Q00-173, con -
una superficie de 1429-04-92.67 Hectéreas. LLl
--- De igual forma, quedan incluidos dentro de los derechos mencionados en el pérrafo que l;

(&

antecede, los permisos y autorizaciones obtenidas o en proceso de obtencién en relacién co
la parcela 173 Z-1 P-1 de la manzana S/N del Ejido Reforma Agraria Integral, Delegacién d
E! Rosarlo, Municipalidad de Ensenada, Baja California,
-—DE LA DACION EN PAGO
--- 1.- Declara el TRANSMITENTE, por medio de su Administrador Unico definitivo el Sefior
KENNETH ABOUD JOWDY, que:

- --- @) Su representada es la legitima propietaria de la Parcela 173 Z-1 P-1 (ciento setenta y
tres, Z, guién, uno, P, guién, uno) de la manzana S/N del Ejido Reforma Agraria Integral,
Delegacion de El Rosario, Municipalidad de Ensenada, Baja California, Clave catastral
YE-Q00-173, con una superficie de 1429-04-92.67 Hectdreas (mil cuatrocientes
veintinueve hectareas, cero cuatro dreas noventa y dos punto sesenta y siete centidreas), y las

siguientes medida y cclindancias: ----

--- AL NORESTE, en linea quebrada, 7039.40 metros con carretera Transpeninsular Tijuana-
LaPaz; s-emeemomrmmm oo

--- AL SURESTE, en 2876.41 metros con Parcela 174;
--- AL SUROESTE, en linea quebrada, 1368.27_metros.con parcela 93; 405.38 metros con
parcela 171; 1556.47 metros con parcela 170; 552.62 metros con Océano Pacifico; 1007.35

metros con parcela 169; e
--- AL NOROESTE, en linea recta, 3043.55 metros con Ejido Valle Tranquilo, --=----==es--nveeemammn
--- En lo Sucesivo el INMUEBLE. -

--- b) (i) EI INMUEBLE se encuentra gravado a favor de la Sociedad extranjera denominada
KSI CAPITAL CORPORATION, al corriente en el pago de todas las obligaciones fiscales
derivadas de la propiedad del INMUEBLE (incluyendo, sin limitaci6n, la obligacién de pago
del impuesto predial),” (ii) el INMUEBLE no 'se encuentra arrendado, (iif)} el
TRANSMITENTE no tiene celebrado respecto del INMUEBLE opcién de venta, promesa de
contrato o contrato alguno que pudiera impedir, obstaculizar o afectar de manera negativa
para el ADQUIRENTE la celebracién del presente Contrato; y (iv) no existe ningtin adeudo en -
relacion con cualesquiera gastos por servicios a los cuales pudiera estar sujeto el INMUEBLE.
-~ ¢) La celebracién y el cumplimento de este Contrato no viola o constituye un

incumplimiente bajo (i) cualquier convenio, contrato, licencia, resolucién u orden de la cual
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el TRANSMITENTE sea parte o por la cual el INMUEBLE esté sujeto, o (ii} cualguier ley,

reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad gubernamental de los Estados

Unidos MExXiCan0s; ~--svsnemmmmmammmcmmm oo ce e et oo oo b o e e een oo oo os e e
--- d) Reconoce adeudar en conjunto con las Sociedades DIAMANTE DEL MAR LLC y
DESARROLLADORA DDM S. DE R. L. DE C. V. a favor de la Sociedad extranjera denominada
KSI CAPITAL CORPORATION la cantidad de $3°500,000.00 Délares (TRES MILLONES
QUINIENTOS MIL DOLARES 00/100 MONEDA AL CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), de los cuales la cantidad de $3°000,000.00 Délares (TRES
MILLONES DE DOLARES 00/100 MONEDA AL CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMER}CA) corresponden a la suerte principal y la cantidad de $°500,000.00 Délares
(QUINIENTOS MIL DOLARES 00/100 MONEDA AL CURSOC LEGAL DE LOS ESTADOS
. UNIDOS DE AMERICA) a intereses. :
-~ eJ Particip6 en un CONTRATO DE CESION DE DERECHOS USUFRUCTUARIOS de fecha
10 de septiembre de 2012 (dos mil doce), en el que tuvieron parte la sociedad mercantil LOR
MANAGEMENT, S. A. DE C. V. a través de su Apoderado el sefior KENNETH ABOUD JOWDY
también conocido como KENNETH A. JOWDY, como EL CEDENTE, por la otra parte la
sociedad mercantil RODA PAZ S. DE R. L. DE €. V., representada por el sefior RON SIMON,
como la parte CESIONARIA, y las sociedades mercantiles denominadas DIAMANTE DEL
MAR LLC, INMOBILIARIA DDM, S.DER. L. DE C. V.. y/o DESARROLLADORA DDM, 5. DER.

L. DE C. V., como terceros quienes reconocieron adeudar la cantidad de $3'500,000.00/

Délares (TRES MILLONES QUINIENTOS MIL DOLARES 00/100 MONEDA AL CURSO
LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) a favor de "RODA PAZ”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, y a través de la cual entre otros
inmuebles se garantizé el pago de la cantidad adeudada con el INMUEBLE objeto del

presente inStrumento, ---------==-==s=-somsmeemomonoane -

--- Documento'que e! suscrito Notario doy fe tener a la vista remitiendo copia al apéndice de

esta escritura con la letra “B".
--- f) Que con fecha de fecha 10 de septiembre de 2012 (dos mil doce) llevd a cabo un
CONTRA'i‘O DE CESION DE DERECHOS que celebré en conjunto DIAMANTE DEL MAR, LLC,
DESARROLLADORA DDM, S. DE R. L. DE C. V. y KSI CAPITAL CORPORATION, como los
cedentes y por la otra parte la sociedad. mercantii RODA PAZ, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE como la parte cesionaria,
transfiriendo en forma total todos los derechos y obligaciones que detentan sobre los
permisos y autorizaciones obtenidas o en proceso de obtencién en relacién con las parcelas
94 2-1 P-1, 173 Z-1 P-1 Y 174 Z-1 P-1 del Ejido Reforma Agraria Integral ubicado en la
delegaci6n de El Rosario, Municipalidad de Ensenada, Baja California, ---+ss=-sesmmrammmsrsaneances

--- Documento que el suscrito Notario doy fe tener a la vista remitiendo copia al apéndice de

esta escritura con la letra "C"
--- g)-Es voluntad del TRANSMITENTE entregar en Dacién en Pago al ADQUIRENTE, el
INMUEBLE;

--- h}.- PLANOS.- Para dar cumplimiento a las disposiciones administrativas, se me exhibe y

agrego al apéndice marcado como la letra "D" el Deslinde Topografico, debidamente
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autorizado por Secretaria de Administracion Urbana de la Direccién de Catastre y Control
Urbanao del Ayuntamiento de Ensenada.
. - i) SITUACION REGISTRAL, Que el INMUEBLE objeto del presente instrumento, se

encuentra gravado a favor de la Sociedad extranjera denominada KSI CAPITAL

CORPORATION, segtin consta en el certificado de Inscripcién que expidié el Registrador
Publico de la Propiedad y del Comercio en Ensenada, Baja California, documentos que remito
al apéndice marcado con la letra “E".
- j) SITUACION FISCAL.- Que el INMUEBLE descrito en el inciso a) de las presentes

declaraciones, se encuentra catastrado bajo la clave catastral YE-Q00-173, y se encuentra al

corriente en el pago de sus contribuciones, exhibiéndome el certificado deLibertad de
Gravamenes TFiscales, expedido por la Autoridad Municipal, que agrego al apéndice de la
presente escritura marcados con la letra “F”, y en los cuales consta la situacion fiscal del
mismo. :
--- k) AVALUO PERICIAL: La Recaudacién de Rentas. Municipales de Ensenada, Baja

California, autorizé avalto pericial de fecha 22 (veintidds) de diciembre de 2011 (dos rpil

once), practicado por el Arquitecto José Luis Inowe Amador, Registro Municipal RPR 001/092
en su caracter de Perito Valuadoer, asignindole al INMUEBLE en la fecha mencionada

cantidad de $4'990,802.49 (CUATRO. MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MIL
OCHOCIENTOS DOS PESOS 49/100 MONEDA NACIONAL), documento que el suscrito
Notario Publico, doy fe tener a la vista y el cual se agrega al apéndice del Protocolo bajo el

nimero de esta ‘escritura, con legajo marcado con la letra “F", y una copia del mismo se

anexara al testimonio que de esta escritura se expida.----- -
-- 11.- Declara la parte ADQUIRENTE a través de su representante que: =------e-se-mssesesssrsoss
--- a) Es una sociedad de responsabilidad limitada constituida y vélidamente existente de

conformidad con las leyes de MExico;-=-am-=-mssneemerocmemmanncanan.

--- b} Su-representante legal cuenta con las facultades necesarias para firmar el presente

Contrato, mismas que a la fecha no le han sido modificadas, revocadas o limitadas en forma

alguna;
--- ¢} La celebracién y el cumplimento de este Contrato.no viola o constituye un
incumplimiento bajo (i) cualquier disposicién contenida en sus estatutos sociales, acta
constitutiva o cualquier otro documento constitutivo, {ii} cualquier convenio, contrato,
licencia, resolucién u orden de la cual sea parte o al cual cualquiera de sus activos esté sujeto,

o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad

gubernamental de México; «--—--
--- d) Cuenta con plena capacidad legal y con las autorizaciones suficientes (corporativas y de

cualguier otra naturaleza) para celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo el presente

Contrato; y
«- ) Es su voluntad celebrar el presente Contrato con el TRANSMITENTE, con la finalidad de
adquirir el INMUEBLE,
--- f) Que celebré un CONTRATOQ DE CESION DE DERECHOS USUFRUCTUARIOS de fecha de
fecha 10 de septiembre de 2012 (dos mil doce) en el que participé como la parte
CESIONARIA con LOR MANAGEMENT, S. A. DE C. V., como EL CEDENTE, y las sociedades
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mercantiles denominadas DIAMANTE DEL MAR LLC, INMOBILIARIADDM, S. DER. L. DE C.
V. y DESARROLLADORA DDM, S. DE R, L. DE C. V,, como terceros, descrito en el inciso e) de
las declaraciones del TRANSMITENTE.
--- g) Que celebrd el dfa 10 de septiembre de 2012 (dos mil doce) un CONTRATQ DE CESION
DE DERECHOS en el que participa como CESIONARIO respecto de los derechos y
obligaciones que detentan las sociedades DIAMANTE DEL MAR, LLC, INMOBILIARIA DDM,
S. DE R. L. DE C, V., DESARROLLADORA DDM S. DE R. L. DE C. V,, y KSI CAPITAL
CORPORATION sobre los permisos y autorizaciones obtenidas o en proceso de obtencién en
relacién con las parcelas 94 2-1 P-1, 173 2-1 P-1Y 174 Z-1 P-1 del Ejido Reforma Agraria

Integral ubicado en la delegacién de El Rosario, Municipalidad de Ensenada, Baja California.--
--- h) REDUCCION LEGAL.- Que durante los Gltimos veinticuatro meses no ha adquirido

inmueble alguno que colinde con el que es materia de esta operacion.

--- Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan las siguientes:
..... CLAUSULAS
-------- DE LA FORMALIZACION DE DOCUMENTOS OTORGADOS EN EL EXTRANJERO -------

.-- PRIMERA.- Queda protocolizado y se da formalidad conforme a'las leyes vigentes en el

Estado de Baja California Sur a los documentos otorgados en el extranjero por la Sociedad
extranjera KSI CAPITAL CORPORATION y que presenta para su formalizacién el Sefior
HANAN HASKELL el cual sera agregado al presente instrumento-como Anexo marcados con
la letra correspondiente y sera agregadoal Legajo del presente instrumento, ------sr---vez-s---=-
---------------------------- DE LA CANCELACION DE ADEUDO E HIPOTECA
.-- PRIMERA:- La Sociedad extranjera denominada KSI CAPITAL-CORPORATION a través de
su Representante Registrado el Sefior HANAN HASKELL, por medio del presente
instrumento CANCELA, ANULA, Y DEJA SIN VALOR NI EFECTO LEGAL ALGUNO, el

gravamen hipotecario consignada en la declaracién tnica del presente capitulo, ----e-emseenee-

--- SEGUNDA:- Los Gastos y honorarios que se originen con motivo del otorgamiento del
presente instrumento asi como de los de CANCELACION en el Registro Pablico de la
Propiedad y de Comercio, serdn por cuenta de la Socledad mercantil denominada
“DESARROLLADORA DDM", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE,

DE LA CESION DE DERECHOS
.-- PRIMERA:- La Sociedad extranjera denominada KSI CAPITAL CORPORATION a través de

_su Representante Registrado el Sefior HANAN HASKELL transfiere en forma total en favor de

la Sociedad Mercantil “RODA PAZ”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE (el "ADQUIRENTE"), todos los derechos y obligaciones derivados del
Contrato de Reconocimiento de Adeudo e Hipoteca Unilateral con la Sociedad Mercantil
denominada DESARROLLADORA DDM, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE e INMOBILIARIA DDM, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, como Deudores'y Garantes Hipotecarios por la suma de $3°000,000.00
USD (tres millones de délares 00/100 moneda al curso legal de los Estados Unidos de
Amérlca), asl como de los intereses respectivos, los cuales al dfa de hoy ascienden a

$500,000.00 USD (guinientos mil délares 00/100 moneda al curso legal de los Estados
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Unidos de América, otorgando en hipoteca el siguiente inmueble:
--- b} Parcela 173 Z-1 P-1 de la manzana S/N del Ejido Reforma Agraria Integral, Delegacién
de El Rosario, Municipalidad de Ensenada, Baja California, Clave catastral YE-Q00-173, con

una superficie de 1429-04-92.67 Hectdreas.
--- SEGUNDA:- De igual forma, quedan incluides dentro de los derechos mencionados en el
parrafo que antecede, los permisos y autorizaciones obtenidas o en proceso de obtencién en

relacién con la parcela:173 Z-1 P-1 de la manzana S/N del Ejido Reforma Agraria Integral,

Delegacién de El Rosario, Municipalidad de Ensenada, Baja California,
DE LA DACION EN PAGO
-~ PRIMERA.- La Sociedad mercantil denominada “INMOBILIARIA DDM", SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE a través de su representante por
medio del presente instrumento TRANSMITE EN DACION EN PAGO a favor de la Socieda
Mercantil “RODA PAZ”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD"LIMITADA DE CAPIT.
VARIABLE, quien ADQUIERE, con todo cuanto de hecho.y por derecho le correspondafal
INMUEBLE. -
—-- SEGUNDA.- IMPORTE DE LA DACION,- Las partes convienen en que el importe al que
asciende la presente Dacién en Pago es por la cantidad de $4°990,802.49 (CUATRO
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MIL OCHOCIENTOS DOS PESOS 49/100 MONED.
NACIONAL). ---r---cnsmmmnmmemensionnnanenee

..- TERCERA.- EI ADQUIRENTE, a su entera conformidad, acepta y toma en PAGO el

inmueble relacionado en el Inciso a) de la declaracion [ (primera) del capitulo de DACION EN
PAGO, en cumplimiento de las obligaciones contrafdas a su favor por el TRANSMITENTE,
teniéndose legalmente consumada la transmisién del dominio, del bien inmueble de

referencia, a favor del ADQUIRENTE, no reservandose este accién o d,erecho alguno que

ejercitaren contra del TRANSMITENTE por este exclusivo concepto.
--- Las partes acuerdan que el presente instrumento conjuntamente con la Dacién en Pago
contenida en la escritura niimero 50,045 (cincuenta mil cuarenta y cinco), del volumen 1,032
{mil treinta y dos) de fecha diez de Septiembre de dos mil'doce, la Dacién en Pago contenida
en la escritura nimero 50,048 (cincuenta mil cuarenta y ocho), del volumen 1,b33 (mil
treinta y tres), de fecha diez de Septiembre de dos mil doce, el Contrato de Cesién de
Derechos Usufructuarios y el Contrato de Cesion de Derechos ambos de fecha diez de
septiembre de dos mil doce, liberan definitivamente al TRANSMITEINTE y al Sefior Kenneth
A. Jowdy en lo Individual, como obligado solidario o garante de cualquier deuda pendiente

con las sociedades Roda Paz, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable y/o

KSI Capital Corporation.
-:=De acuerdo a lo establécido en el parrafo anterior Roda Paz, Sociedad de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable y KSI Capital Corporation se consideran satisfechos y pagados
respecto al Contrato denominado Loan and Security Agreement de fecha 21 de febrero de
2006 y al Pagare de fecha 21 de (ebrero de 2006 y se consideran pagados en su totalidad
respecto del pagaré de la misma fecha por la cantidad original de $3°000,000.00 M.A. (tres
millones de délares 00/100 moneda al curso legal de los Estados Unidos de América)y

respecto a cualquier otro acuerdo y/o contrato celebrado entre Kenneth A. Jowdy, en lo
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personal, las sociedades DDM y KSI Capital Corporation de fecha 15 de noviembre de 2010;

asimismo Roda Paz, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable y KS! Capital
Corporation se comprometen ademas a marcar el Affidavit de fecha 24 de noviembre de
2010, ,como "Cancelado” y devolverlo a un representante de las sociedades DDM
inmediatamente, no reservdndose ningin derecho para ejercitar accién legal alguna en
contra de las sociedades DDM y/o del sefior Kenneth A. Jowdy.
---- CUARTA.- SANEAMIENTO PARA EJ CASO DE EVICCION.- La parte TRANSMITENTE se

obliga al saneamiento para el caso de eviccién del INMUEBLE objeto del presente

instrumento en los términos que determina el Cédigo Civil vigente en el Estado, a partir del

momento en que el dominio pleno sea transmitido al ADQUIRENTE.

--- QUINTA.- Manifiestan las partes que este convenio es real y que para su otorgamiento se
tuvo presente al alcance y contenido de los artfculos 1,968 {mil novecientos sesenta y ocha),
1,969 (mil novecientos sesenta y nueve), 1,971 (mil novecientos setenta y uno), y demas
relativos y aplicables al Cédigo Civil para el Estado de'Baja California Sur, y sus correlativos y

concordantes del Cédigo Civil Federal y de los Cédigos Civiles de las demds Entidades del

Pais.
--- SEXTA.- E| ADQUIRENTE manifiesta que con motivo de la DACION EN PAGO consignada
en las clsusulas anteriores, otorga al TRANSMITENTE, el FINIQUITO mds amplio que en
derecho proceda respecto de las obligaciones relacionadas con la enajenacién del inmueble
objeto de esta escritura, liberdndolo de teda responsabilidad por dicho concepto, sirviendo el
presente instrumento como el recibo mis amplio y eficaz que en derecho proceda,----=---====--
--- SEPTIMA.- Las partes que intervienen en este contrato, manifiestan que no existe error,
dolo, violencia, mala fe, engafio o cualguier otro vicio del consentimiento que pudiere en todo

0 en parte anularlo y al efecto renuncian a las acciones que pudieran intentarse y a los plazos

para ejercitarlos
--- DCTAVA.- ENCABEZADOS, Los encabezados de las cldusulas del presente Contrato se han

.incluido para facilitar la referencia y no deberan tomarse en cuenta para la interpretacion del

mismo.
.-“NOVENA - E!l bien INMUEBLE afecto a la materia de la presente escritura, el cual recibe el

ADQUIRENTE, tiene las siguientes caracteristicas al momento de la firma del presente

instrumento:

---a).- Se encuentra al corriente en sus contribuciones prediales.
--- b).- Est4 libre de cualesquier carga usufructo, servidumbre o limitacién de derechos sobre

el mismo, del servicio de agua potable y alcantarillado y demds servicios de cualquier

naturaleza.
--- DECIMA.- Las Partes contratantes manifiestan su entera conformidad con los términos de
esta escritura y agrega el ADQUIRENTE que se da por recibido REAL y JURIDICAMENTE del
bien INMUEBLE descrito y deslindado en el Incisa a) de la declaracién ! {primera) del
capitulo de DACION EN PAGO y el cual fue materia de la presente Dacifn.-see---sammmsmamencaamens
... DECIMA PRIMERA.- Los gastos, impuestos, derechos, honorarios y demés que se causen
con motivo del otorgamiento de esta escritura serdn pagados por el ADQUIRENTE, con

excepcién del Impuesto sobre la renta que sera cubierto por el TRANSMITENTE, quedando
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relevado el Suscrito Notarlo de la obligacion de efectuar el calculo y entero del pago
provisional del Impuesto Sobre la Renta por ser la TRANSMITENTE persona moral y tributar
conforme a lo establecido en el capftulo segundo de la Ley de la materia. -----+--===---===--nosnemee
PERSONALIDAD eeeruvememmmrrmnremmmcaa oo ooeeeee

--- Los comparecientes acreditan la personalidad con que comparecen, mismas que bajo

protesta de decir verdad declaran que no les han sido revocadas, restringidas o-de forma
alguna limitadas; con los documentos que obran en la certificacién que el suscrito Notario
agrego al apéndice del Protocolo a mi cargo, en el legajo correspondiente al presente

instrumento, y de los cuales se trascribird lo conducente en el testimonio que de éste se

expida.

- 1.- El Sefior KENNETH ABOUD JOWDY acredita la legal existencia de su representada y las

facultades con que comparece con el siguiente documento: ---

COTEJA

--- a) Escritura Piblica nimero 110,504 (Ciento diez mil quinientos cuatro), Volumen 89
(ochocientos noventa y cuatro), de fecha 11 (once) de marzo de-2005 (dos mil cincd),
otorgado ante la fe del Licenciado Guilebaldo Silva Cota, Notario Pablico Nimero Dos cdn
ejercicio en la Municipalidad de Ensenada, Baja California, debidamente inscrito en
Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California, bajo la partida
ndmero 5135454, fecha de inscripcién 18 (dieciocho) de marzo de 2005 (dos mil cinco), de la
- Seccién Comercio, amparado al Permiso de la Secretaria de Relaciones Exteriores nimero
02000791, Expediente 200502000719, Folio 0AOL1GKS, de fecha 07 (siete) de marzo de
2005 (dos mil cinco), a través del cual se llevé a cabo la constitucién de una Sociedad
mercantil denominada “INMOBILIARIA DDM", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, la cual fue constituida por la Sociedad extranjera
DIAMANTE DEL MAR, LLC y el Sefior FERNANDO MANUEL GARCIA CAMPUZANO,
documento del cual copio en sus partes lo conducente: “........CLAUSULAS.- PRIMERA.- La
Sociedad se denominard “INMOBILIARIA DDM" esta denominacidn ird seguida de las palabras
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. SEGUNDA.- La sociedad
tendrd por objeto: A} La realizacién de todo tipo de actividades relacionadas con el desarrollo
inmobiliario con fines turisticos, dentro de los limites permitides por la Ley de Inversién
Extranjera, por lo que ademds de las actividades que se mencionan en este articulo, la sociedad
desarrollard campos de golf privados, unidades habitacionales, casitas y demds infraestructura
relacionada.- B) En general la sociedad podrd realizar todo tipo de actividades relacionadas con
lo anterior, por lo que enunciativa mas no limitativamente la sociedad podrd. C) Dentro de los
limites permitidos por la Ley de Inversidn extranjera, establecer, adquirir, construir, arrendar,
operar y poseer en cualquier forma permitida por la Ley tiendas, almacenes, oficinas,
establecimientos, bodegas y otros establecimientos necesarios o convenientes para los objetos de
la sociedad.- D) Adquirir o poseer por cualquier titulo, usar, dar, o tomar en arrendamiento,
administrar, vender ¢ disponer en cualquier forma, de todos los bienes muebles o inmuebles que
fueren necesarios-o convenientes para la realizacién de los objetos de la sociedad. EJ Supervisar,
planear o contratar, directamente o a través de terceros, toda clase de construcciones,
edificaciones y urbanizaciones, asi como adquirir y engjenar por cualquier titulo materiales de

construccién. F) Prestar y recibir toda clase de servicios técnicos, administrativos, de
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supervisién, promocidn y en general cualesquiera clase de servicios requeridos por
negociaciones comerciales o industriales, en México o en el extranjero. G) Promover, organizar,
administrar y supervisar toda clase de sociedades mercantiles o civiles. H) Adquirir acciones,
participaciones, partes sociales o titulos y obligaciones de toda clase de empresas o sociedades y
formar parte de ella. [} Registrar, obtener, adquirir, usar o disponer de toda clase de marcas,
nombres, comerciales, certificados de inversién, patentes, derechos de autos, opciones:y
preferencias, procesos y concesiones o licencias, ya sea en México o en el extranjero. [) Obtener y
otorgar préstamos con 0 sin garantia, emitir, aceptar, avalar, endosar, y en general suscribir
todo titulos de créditos, asf como garantizar en cualquier forma las obligaciones de terceros. K}
En general la celebracidn de toda clase de actos y contratos que se relacionen d'irecta 0
. indirectamente con la sociedad o mas fines entre los que se encuentran la adquisicién por
cualquier forma de bienes muebles o inmuebles propios para el desarrolio de su objeto social.-
La Sociedad solo podrd realizar actividades propias de su objeto, sin que de ninguna manera
exclusiva al Estado Mexicano.- TERCERA.- El domicilio de la sociedad serd: La ciudad de
Ensenada, Baja California, sin perjuicio de establecer oficinas o sucursales en otras partes del
Estado de la Republica o del Extranjero}seﬁalar domicilios convencionales en los contratos que
celebre.- NOVENA.- La sociedad .serd’ administrada por un ADMINISTRADOR UNICO o un
GERENTE GENERAL, el cual tendrd las-mas amplias facultades de un apoderado GENERAL
PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION y ACTOS DE DOMINIO, con todas
las facultades generales y las especiales que requieran cldusula especial conforme a la ley, en los
términos de Jos TRES primeros pdrrafos del articulo (2,554) dos mil quinientos cincuenta y
cuatro y las especiales del (2.587) dos mil quinientos ochenta y siete, ambos del Codigo Civil
para el Distrito Federal y sus correlativos los Artfculos (2.428) dos mil cuatrocientos veintiocho
y (2,461) dos mil cuatrocientos sesenta y uno del Cddigo Civil para el Estado de Baja California,
y sus correlativos en las demds Entidades Federativas. El apoderado podrd concurrir ante toda
clase de autoridades sean de la Federacidn, de los Estados, Municipios, Delegaciones y ya sean
estas Legislativas, Ejecutivas, Judiciales, de Trabajo, Fiscales o de cualquier otra naturaleza,
haciendo toda clase de gestiones y solicitudes cualesquiera que ellas sean; para presentar
denuncias, quereilas, y acusaciones, coadyuvar-con el Agente del Ministerio Publico y
constituirse en parte civil, para desistirse de toda clase de acciones, procedimientos, incidentes,
recursos, denuncias, querellas y acusaciones e incluso def juicio de amparo, para transigir y
comprometer en drbitros y arbitradores; para absolver y articular posiciones, para recusar con
causa o sin ella para recibir pagos y para cualesquiera de otras sin reserva ni limitacién alguna,
pudiendo concurrir ante toda clase de personas fisicas o morales, privadas u oficiales, haciendo
toda clase de gestiones y solicitudes.- Ademds del poder general para pleitos y cobranzas que se
otorga, de acuerdo con los Artfculos 689, 690, 692 y 695 de la Ley Federal del Trabajo, se
designa al apoderado como representante legal de la empresa, con facuitades para ocurrir en
nombre de esta-a las Audiencias de Conciliacién que se celebran ante la junta Local de
Conciliacién, ante la Junta Especial que corresponda, bien sea de la Federal o de la Local de
Conciliacién y-Arbitraje o ante cualesquiera autoridad del trabajo, con facultades para actos de
administracién en el drea Laboral y para celebrar los convenios que puedan derivarse de ella.-
PODER PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, a fin de que el apoderado pueda celebrar, efecutar o
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hacer ejecutar toda clase de hechos, actos, convenios y contratos de cualquier naturaleza que
ellos sean, otorgando toda clase de documentos privados e instrumentos ptiblicos con facultades
administrativas.- PODER PARA SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, a fin de que el apoderado
pueda enajenar, gravar, hipotecar o de cualquiera otra manera disponer de la posesién y
dominio de bienes del mandante de cualquiera naturaleza que ellos sean, pudiendo firmar
cuantos documentos privados o escrituras publicas en los términos, precios y demds condiciones
que estime pertinentes el apoderado y en su caso negociar las cedulas recibir su importe y
endosar o hacer efectivos los cheques representativos del pago. FACULTADES PARA SUBSTITUIR
EN TODO 0O EN PARTE EL PRESENTE MANDATO, reservindose el apoderado el ejercicio del
mismo y poder nombrar apodéradas, factores y empleados, fijdndoles sus. facultades,

obligaciones, remuneraciones y revisar las substituciones que hiciere.- DECIMA.- La sociedad se

regird por la presente escritura constitutiva y por los estatutos que formanda parte de la mismg/
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los agrego al apéndice y ol testimonio que al efecto se expida, quedando asf debidamerfte
protocolizado en los términos de los articulos (7) siete, (8] ocho, (108) ciento ocha.y (113)
ciento trece de la Ley del Notariado y sus Reformas para el Estado de Baja Californig......
TRANSITORIAS.- PRIMERA.- Reunidos en primera Asamblea General de Accionistas, los spcios
toman los siquientes acuerdos: 1.- La sociedad serd administrada por una ADMINIST|
UNICO PROVISIONAL Y DEFINITIVO.-. 2.- Se designa ~como ADMINISTRADOR “UNKO
- PROVISIONAL al sefior Licenciado FERNANDO MANUEL GARCIA CAMPUZANQ.....3.- Se designa
" como ADMINISTRADOR UNICO DEFINITIVO al Sefior KENNETH ABOUD JOWDY, quien en el
cargo de sus funciones, tendrd las facultades que se establecen en la Cldusula Novena de la
presente escritura constitutiva, con la salvedad de que para el desemperio de su actividad
deberd de obtener el permiso correspondiente que a su juicio expida la Secretaria de
Gobernacidn y de que en caso de violacién al Reglamente de la Ley General de Poblaciéi; se hard

acreedor-a las sancianes correspondientes y en cuanto obtenga el referido permiso, cesara en

sus funciones al administrador provisional....".
----b} Escritura Piblica niimero 113,816 (ciento trece mil ochocientos dieciséis), del Volumen
926 (novecientos veintiséis), de fecha 16 (dieciséis) de diciembre de 2005 (dos mil cinco),
otorgado ante la fe del Licenciado Guilebaldo Silva Cota, Notario' Piiblico Nimero Dos con
ejercicio en la Municipalidad de Ensenada, Baja California, la cual quedé debidamente inscrita
en la oficina del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de Ensenada, Baja California,
bajo la partida niimero 5146093, fecha de inscripcién del 09 (nueve} de enero del afio 2006
(dos mil seis), de la seccién Comercio, instrumento a través del cual se llevo a cabo la
PROTOCOLIZACION del Acta. de Asamblea General extraordinaria de la Sociedad
“INMOBILIARIA DDM”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada el dia 24 (veinticuatro) de junio de 2005 (dos mil cinco), la cual tuvo
como orden del dfa el siguiente: 1) LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARATORIA DE QUORUM
LEGAL, 2) ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA MESA DE DEBATES, 3)
LECTURA - DE-ASAMBLEA ANTERIOR, 4) DESIGNACION DE ADMINISTRADOR UNICO
) . DEFINITIVO DE LA SOCIEDAD MERCANTIL INMOBILIARIA DDM, S. DE R. L. DE C. V, 5)
OTORGAR PODER GENERAL A FAVOR DEL C. LICENCIADO FERNANDO MANUEL GARCIA
CAMPUZANO PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION, 6}
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AUTORIZACION PARA PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION DEL ACTA DE ASAMBLEA, 7)
CLAUSULADE LA ASAMBLEA.

.- E] Sefior KENNETH ABOUD JOWDY manifiesta bajo protesta de decir verdad que las

facultades con que comparece a la fecha no le han sido revocadas y/o modificadas, -------------

-=- IL.- El Sefior RON SIMON acredita la legal existencia de su representada y las facultades
con que comparece como Apoderado de la Sociedad "RODA PAZ", SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE a través del siguiente documento: -
- Escritura Pdblica Namero 44,685 (cuarenta y cuatro mil seiscientos ochenta y cinco),
Volumen 907 (novecientos siete), de fecha 14 (catorce) de junio de 2010 (dos mil diez),
otorgada ante )a fe del Suscrito Notario Publico, debidamente inscrita en e! Registro Piiblico
de la Propiedad y del Comercio de La Paz, Baja California Sur, bajo Folio Mer:

Electrénico niimero 13383-1 (trece mil trescientos ochenta y tres guién uno), de fecha 07

jet i 010 it diez), a través de la cual se llevo a cabo'la Constitucién de la
Sociedad “RODA PAZ", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE amparada al Permiso de la Secretaria de Relaciones Exteriores nimero 0300500
(cero, tres, cero, cero, cinco, cero, cero), Expediente 20100300467 (dos, cero, uno, cero, cero,
tres, cero, cero, cuatro, seis, siete), Folio 100514031005 (uno, cero, cero, cinco, uno, cuatra,
Icero, tres, uno, cero, cero, cinco), de fecha 14 (catorce)-de mayo de 2010 (dos mil diez),
documento del cual copio en sus partes lo conducente: " e DENOMINACION, DOMICILIO,
OBJETO, DURACION Y NACIONALIDAD.
.-- PRIMERA:- La denominacién de dicha sociedad serd "RODA PAZ", palabras que siempre se
emplearan seguidas de "SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE", o de las siglas S. DE R.L. DE C.V.- SEGUNDA:- El domicilio social serd: En la Ciudad
de LA PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR, MEXICO, pero podra establecer agencias, filiales,

dependencias y nombrar corresponsales en cualquier parte del pais o en el extranjero, asf

como_domicilios convencionales sin que por ello se entienda cambiado dicho domicilio
social- TERCERA:= DURACION.- La duracién de la sociedad serd 99 NOVENTA'Y NUEVE
ARNOS, contados a partir de la fecha de firma de esta escritura.- CUARTA:- La sociedad tendré
camo objeto :A).- El estudio, proyecto, disefio, planeacién, desarrollo y realizacion de toda
clase de construcciones y obras de ingenierfa y arquitectura.- B).- La realizacién y ejecucién
de toda clase de estudios, proyectos y disefios arquitecténicos, urbanfsticos, de ingenierfa, de
factibilidad econémica y técnica.- C).- La prestacion de servicios de asesoria, supervisién y
estudios técnicos de toda clase de construccidn y obras de ingenieria y arquitectura. - D).- El
promover, adquirir, enajenar, fraccienar, urbanizar, administrar, dar o tomar en
arrendamiento, subarrendar, hipotecar, aceptar en fideicomiso, fideicomitir, gravar, explotar,
celebrar contratos de comisién, mediacién y representacion mercantil y en general
comercializar con toda clases de bienes inmuebles, desarrollos habitacionales, comerciales
turisticos o industriales.- E).- La prestacién de servicios de asesoria en materia de desarrollos
inmobiliarios y bienes rafces. - F).- La compra, venta, importacién, exportacién y
arrendamiento de toda clase-de maquinaria, partes, equipo, refacciones y lo que se refiera
para el debido cumplimiento del objeto social. - G).- Fabricar elementos de concreto en

general, hacer el montaje de elementos precolados en general.- H).- La prestacién de servicios
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de mantenimiento, arreglo y decoracién de jardinerfa.- [).- La operacién, administracién,
renta, explotacién y establecimiento de toda clase de agencias de bienes raices, suites, villas,
condominios, departamentos y desarrollos de tiempo compartido.- J).- Podra actuar como
intermediario, comisionista, consignatario en la compra y venta de productos en general.- K).-
Promover, constituir, organizar, explotar y tomar participacién en el capital y patrimonio de
todo genero de sociedades mercantiles, civiles, asociaciones o empresas, industriales,
comerciales de servicios o de cualquier otra {ndole tanto nacioﬁales como extranjeras, as{
como participar en su administracién o liquidacidn.- L).- La adquisicion, enajenacién y en
general Ia negociacién de todo tipo de acciones, partes sociales y de cualquier titulo o valores

permitidos por la ley.- M).- La emision, suscripcién, endoso o aval de cualquier titulo 'o

valores mobiliarios que la ley permita- .N).- Obtener prestamos, otorgando o recibiendo

garantias especiales, aceptar, girar, endosar o avalar toda clase de titulos de crédito y otorga

COTEJA

finanzas o garantfas de cualquier clase respecto a las obligaciones contraidas o de los titulps
emitidos o aceptados por terceros.- 0).- Adquirir, enajenar tomar y otorgar el uso y goce por
cualquier titulo permitido por la ley de bienes inmuebles e inmuebles.- P).- Obtener y otoggar
por cualquier titulo, patentes, marcas nombres comerciales, opciones y preferengias,
derechos de autor y concesiones para tipo de sociedades.- Q).- La adquisicidn enajenaci§n,
produccién, elaboracién, transformacién; acabo, importacion, exportacidn, distribucién y el
. comercio en general de cualquiera y todos los tipos de hienes, prdductos y articulos
permitidos por la ley.- R).- Girar en el ramo de comisiones, mediaciones y aceptar el
. desempefic de representaciones de negocios de toda especie. S).- La sociedad podra hacer y
practicar todos los demds actos de comercio a que pueda dedicarse legalmente en los
términos de la ley una sociedad mercantil, considerando y cumpliendo con los ordenamientos
ecolégicos: con la preservacién, restauracién y mejoramiento del medio ambiente:
contribuyendo con la proteccion de las areas naturales, la flora y la fauna silvestres y
acuéticas:el aprovechamiento racional de los elementos naturales, asi como colaborando con
la previsién y control de la contaminacién del aire, agua y suelo.- T).- La adquisicién de
derechos nacionales de agua del subsuelo, para.su uso, explotacién.y aprovechamiento, de
conformidad con los lineamientos establecidos por la autdridad competente; asi mismo el
cultivo, cosecha, Industrializacién y comercializacién-de los mas diversos productos
agricolas y agropecuarios. U).- En general, la realizacién de toda clase de actos civiles o
mercantiles, necesarios o convenientes, anexos o conexos a los fines principales anteriores,
entendiéndose que su enumeracion es ejemplificativa y no limitativa, ya que la sociedad
podrd realizar toda clase de actos y contratos permitidos porlaley- NACIONALIDAD-
QUINTA:- La Sociedad serd de Nacionalidad Mexicana, con CLAUSULA DE ADMISION DE
EXTRANJEROS, por lo que: “Los socios extranjeros actuales o futuros de la Sociedad se
obligan formalmente con la Secretarfa de Relaciones Exteriores a considerarse como
nacionales respecto:- 1.- Las acciones de la Sociedad que adquieran o de que sean titulares;
I1.- Los bienes, derechos, concesiones, participaciones o intereses de que sea titular la
Sociedad, y 111.- Los derechos y obligaciones que deriven de los contratos en que sea parte la
propia Sociedad.- En virtud de lo anterior los socios extranjeros actuales o futuros de la

sociedad renuncian a invocar la proteccién de sus Gobiernos, bajo la pena en caso contrario,
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de perder en beneficio de la Nacidn los derechos y bienes que hubiesen adquirido.- TITULO
SEGUNDO,- CAPITAL SOCIAL.- SEXTA. El capital de la sociedad es variable, siendo e! capital
social mfnimo fijo de $30,000.00 (TREINTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), y el
variable ilimitado.- El capital social mfnimo fijo estard dividido y representado por 2 (DOS)
PARTES SOCIALES, Las Partes Sociales tendrdn el mismo valor y categorfa.- En caso de
disminucién, se aplicard ésta proporcionalmente sobre el valor de las partes sociales, y la
Asamblea fijard las normas de prorrateo de la amortizacidn y la fecha en que las
amortizaciones deban surtir efecto.- No podrd decretarse aumento de capital sin que las partes
sociales que representen lo anteriormente acordado, estén totalmente suscritas y pagadas.-
ASAMBLEAS DE SOCIOS.- DECIMA PRIMERA:- El Organo Supremo de la sociedad es la Asamblea
de Socios.- DECIMA SEGUNDA.- Las Asambleas de Socios se celebrardn-en el domicilio-social y

cuando menos se celebrard una cada afio, dentro de los cuatro primeros meses del ejercicio’

social.- DECIMA TERCERA.- Las convocatarias para Asambleas de Socios deberdn ser hechas por
cualesquiera de los Gerentes; si no lo hicieren, por el Comisario o en su caso por el Consejo de
Vigilancia, y a faita u omisién de éstos, por los socios que representen mds de.la tercera parte
del capital social- DECIMA CUARTA.- Las convocatorias deberdn enviarse mediante correo
certificado con acuse de recibo, por lo menos con diez dias de anticipacidn, a la direccidn
inscrita en el Libro de Registro de Socios, yen ella deberd indicarse la fecha, horay el lugar de la
reunién e incluir el Orden del Dfa, enunciando con claridad y precisién los asuntos que la
 Asamblea de Socios deba resolver.- DECIMA QUINTA.- Si todos los socios estuvieren presentes, no
serd necesaria la convocatoria, pero previamente a la discusion de los asuntos, los socios deben
aprobar por unanimidad, el Orden del Dfa. - DECIMA SEXTA.- Las Asambleas de Socios podrdn
no celebrarse si, por carta certificada con acuse de recibo, se notifica a los socios el texto de las
resoluciones o decisiones que deban tomarse, y éstas contestan emitiendo su voto por escrito.- Si
los socios que representen mds de la tercera parte del capital social asf o solicitan, deberd
convocarse a la Asamblea.~ DECIMA SEPTIMA.- Las Asambleas de Socios serdn ordinarias y
extraordinarias. Las.extraordinarias serdn las que se retinan para tratar los asuntos a que se
refiere el Artfculo ciento ochenta y dos de la Ley General de Sociedades Mercantiles y las demds
serdn ordinarias.- DECIMA OCTAVA.- Los socios tendrdn derecho a participar en las decisiones
de las Asambleas y gozardn de un voto por cada cien pesos de su aportacidn.- DECIMA
NOVENA.- Para que una Asamblea Ordinaria.de Socios se considere validamente reunida
deberd convocarse de acuerdo a lo que establecen los presentes estatutos, y deberd estar
presente o representado, cuando menos la mitad del capital social. Si llegada la fecha fijada
para la Asamblea de Socios no se retne dicho_quérum, se procederd a hacer una nueva
convocatoria con expresién de esta circunstancia/ La fecha para la nueva reunién no podrd ser
fijada antes de quince dlas ni después de treinta de la fecha que se hubiere fljado para la
reunién-anterior y se considerard legalmente instalada con los socios que asistan.- Las
resoluciones de-las Asambleas Ordinarias de Socios se tomardn por mayorfa de votos de los
socios. que representen, por lo menos la mitad del capital social, si se trata de primera
convocatoria-En sequnda convocatoria las decisiones se tomardn por mayoria de los votos
presentes, cualesquiera que sea la porcién del capital social representado.- VIGESIMA.- Las

resoluciones que se tomen en Asambleas Extraordinarias de Socios, requerirdn quérum del cien
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por ciento cuando se celebren para cambiar el objeto social de la sociedad o las reglas que
determinen un aumento en las obligaciones de los socios, y para que sus decisiones sean vdlidas,
serd necesario que se acuerden por unanimidad de votos. Las demds resoluciones, se decidirdn
por la mayorfa de los socios que representen, por lo menos, las tres cuartas partes del capital
social.- VIGESIMA PRIMERA.- Los socios podrdn asistir a las Asambleas de Socios, ya sea
personalmente o mediante apoderado con simple carta poder.- VIGESIMA SEGUNDA.- De cada
Asamblea de Socios se levantard Acta que deberd contener la fecha, hora y lugar de la reunidn,
los nombres de los asistentes, el Orden del Dia y los acuerdos tomados.--Las actas deberdn ser
firmadas por quienes hayan actuado como Presidente y Secretario de cada Asamblea. - DE LOS
SOCIOS.- VIGESIMA TERCERA.- Los socios pueden ser excluidos:- a) Por-la comisién de actos
fraudulentos o dolosos realizados contra la socieaad.- b} Por incapacidad declaradc/
judicialmente.- VIGESIMA CUARTA.- Los socios excluidos tendrdn derecho a recibir s

COTEJADY

aportacién. La devolucién se efectuard en un plazo no mayor de un afio si es por incapacidadfy
de cinco si es por la comisién de actos fraudulentos o dolosos. En ambos casos, la devoluciénl de
las aportaciones que hayan realizado los socios excluidos se realizard en'la forma y términos
que fije la Asamblea de Socios.- ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD.- VIGESIMA QUINTA.-\La
administracién de la sociedad estard a cargo de uno-o mds Gerentes, que podrdn ser socios

personas extrarias a la sociedad.- Las resoluciones de los Gerentes se tomardn por mayoria de
. votos, teniendo voto de calidad el Gerente Administrador.- VIGESIMA SEXTA.- Elo los.Gerentes
tendrdn las facultades de ‘representacion de la sociedad y estardn facultados para realizar
todas las operaciones inherentes al objeto de la sociedad, salvo lo que establezca la Ley y los
presentes Estatutos.- Sin perjuicio de lo anterior, el o los Gerentes, tendrdn las siguientes
facultades: .- Facultades para pleitos y cobranzas, en los términos del primer pdrrafo del
Artfculo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del Cédigo Civil vigente en el Estado de Baja
California Sur y su concordante el artfculo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del
Cédigo Civil para el Distrito Federal, as/ como sus correlativos en las demds Entidades
Federativas donde se ejercite, con todas las facultades generales y las especiales que requieran
cldusula especial conforme a la Ley y las contenidas en el Artfculo dos mil quinientos uno del
mismo ordenamiento, de manera enunciativa y no limitativa, gozardn, entre otras, de las
siguientes facultades: A.- Para interponer-y desistirse_de toda clase de juicios y recursos,
inclusive del juicio de amparo. B- Para articular y absolver posiciones.- C.- Para recusar.- D.-
Para transigir. E.- Para hacer y recibir pagos. - F.- Para hacer cesién de bienes.- G.- Para
comprometer en drbitros.- Gozardn de facultades para presentar denuncias y querellas de
cardcter penal, constituyéndose en coadyuvante del Agente del Ministerio Piblico, otorgando el
perddn en los casos que proceda.- Il.- Facultades para administrar los bienes y negocios de la
sociedad, en los términos del seqgundo pdrrafo del Articulo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y
ocho del Cédigo Civil vigente en el Estado de Baja California Sur y su concordante el articulo
2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal, asf como
sus correlativos en-las demds Entidades Federativas donde se ejercite.- lil.- Facuitades para
ejercer Actos de Dominio, en los términos del tercer pdrrafo del Artfculo 2468 dos mil
cuatrocientos sesenta y ocho del Cédigo Civil vigente en el Estado de Baja California Sur y su

concordante el artfculo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el
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Distrito Federal, asi como sus correlativos en las demds Entidades Federativas donde se ejercite,
con todas las facultades generales y especiales que requieran cldusula especial conforme a la
pey.- IV.- Fungir como representante legal de la sociedad, y tendrdn facultades para Actos de
Administracién en materia laboral para los efectos prescritos en los Articulos once, cuarenta y
seis, cuarenta y siete, ciento treinta y cuatro fraccién segunda, quinientos veintitrés, seiscientos
ochenta y ocho frabciones primera, segunda y tercera, seiscientos noventa y dos fracciones
primera, segunda y tercera en relacién con ios Articulos setecientos ochenta y seis y ochocientos
setenta y seis de la Ley Federal Liel Trabajo, y en los términos de los Articulos setecientos
ochenta y siete, setecientos ochenta y ocho, ochocientos setenta y tres, ochocientos setenta y
cuatro, ochocientos setenta y cinco, ochocientos setenta y ocho, ochocientos setenta y nueve y
ochocientos ochenta y cuatro de tal ordenamiento juridico laboral incluyendo en forma
enunciativa y no limitativa el ejercicio de las facultades que se les confieren conforme a los
preceptos legales antes invacados, la representacion de la-sociedad en las audiencias de
conciliacién, demanda y excepciones, ofrecimientos y admisién de pruebas a que ésta fuere
citada, asf como la negociacidn de contratos colectivos o individuales de trabajo; actuar ante o
frente a los sindicatos con los cuales existen celebrados o se pretenda celebrar contratos
colectivos de trabajo, y para realizar toda clase de actuaciones relacionados con los asuntos
Obrero-Patronales ya sea en grado de conflicto, amigable componedor, suscripcién de convenios
y transacciones y conciliacién ante toda clase de autoridades del trabajo y judiciales, incluyendo
las Juntas de Conciliacion y Arbitrafe, Locales o Federaies.- V.- Facultades para otorgar,
suscribir, girar, emitir, aceptar, endosar, protestar, y en general negociar.con toda clase de
titulos de crédito de acuerde con lo dispuesto por el Artfculo noveno de la Ley General de Titulos
y Operaciones de Crédito en los negocios propios de la sociedad.- VI- Para abrir y manejar
cuentas bancarias y de inversién de la sociedad.- VIL- Otorgar poderes generales o especiales,
asi como para revocarlos conforme a las facultades que les fueron conferidas.- Vill.- Establecer
agencias o sucursales y suprimirias. - IX.- Representar a la sociedad cuando forme parte de
otras sociedades, comprando o suscribiendo acciones o participaciones, representando a la
sociedad-al momento de la constitucidn y en'la celebracidn de las asambleas.- X.- Representar a
la“scciedad ante toda clase de autoridades, Federales, Estatales o Municipales, ya sean
Administrativas, Judiciales, Legislativas, ante Juntas de Arbitraje y ante toda clase de personas
fisicas o morales.- X1.- En general, realizar todos los actos y operaéiones que sean necesarios
para el debido cumplimiento de las facultades encomendadas.- EJERCICIOS SOCIALES.-
VIGESIMA SEPTIMA.- Los ejercicios sociales correrdn del primero de enero al treinta y uno de
diclembre de cada afio, excepcién hecha del primero que correrd de la fecha de constitucidén
de ésta sociedad al treinta y urio de diciembre.- VIGESIMA OCTAVA.- El estado financiero anual
se practicard al final de cada ejercicioy deberd concluirse dentro de los tres meses siguientes a
la clausura del mismo, quedando todos los demds documentos de la sociedad a disposicidn de los
socios.- VIGESIMA NOVENA.- Del resuitado de los estados financieros, previo el cumplimiento de
las obligaciones fiscales y del reparto de utilidades a los trabajadores, el remanente se aplicard
como sigue:a).- Se separard un-cinco por ciento para formar el fondo de reserva legal, hasta que
alcance al veinte por ciento del capital social. b).- Se separardn las cantidades que la Asamblea

acuerde para la formacién de uno o varios fondos de reserva especiales. c).- Se distribuird como
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dividendo entre los socios la cantidad que acuerde la Asamblea. d).- £l sobrante repartible serd
lievado a la cuenta de utilidades por aplicar.- CLAUSULAS TRANSITORIAS.- PRIMERA: - El

capital social de la sociedad quedard integramente suscrito y pagado en la siguiente forma: -----

- PORCENTAJE DE
PARTES
s0¢ios _| PARTICIPACION VALOR
SOCIALES
SOCIAL
HANAN HASKELL 1 50% $15,000.00
DANIEL SIMON HASKELL 1 50% $15,000.00
TOTAL 2 100% $30,000.00

--- SEGUNDA.- Los socios de la sociedad, constituidos en Asamblea General Ordinaria, toman los

siguientes acuerdos:- Que la administracién de la sociedad quede a cargo de un GERENTE
ADMINISTRADOR, designando para tales efectos a HANAN HASKELL, quien gozard de todas la
facultades que al o los Gerentes les confiere el la cléusula Vigésima Sexta de los presentgs
estatutos, las cuales se tienen por reproducidas aquf como si se insertasen a la letra para todos
los efectos legales. La designacién de los GERENTE ADMINISTRADOR de la Saciedad, en virfud
de su nacionalidad extranjera, QUEDA CONDICIONADO en el efercicio del desempefio de| su
cargo a la obtencién de la autorizacién correspondiente que expida la Secretaria

Gobernacién, de conformidad con la Ley General de Poblacién y su Reglamento, haciéndos

acreedor a las sanciones correspondientes en caso de violacién a esta disposicién.- TERCERA.-
Se designa como Comisario de la sociedad al Contador Publico JUAN LIBORIO FENECH
CARDOZA.- CUARTA.- Se designa como APODERADO al sefior RON SIMON, quien gozara de
las siguientes facultades; -----
-=« .- PARA PLEITOS Y COBRANZAS.- Con todas las facultades generales y ain con las

especiales que de acuerdo con la Ley requieran poder o cldusula especifica, en los

términos del pdrrafo primero del Articulo 2,468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho, del
Cédigo Civil para el Estado de Baja California Sur y sus correlativos en las demds
Entidades de la Republica Mexicana y del Distrito Federal; por o que dada la amplitud de
facultades conferidas al apoderado, el mismo queda expresamente autorizado para
ejercitar las que se determinen en el-artfculo 2,501 dos mil quinientos uno del mismo
ordenamienta y sus correlativos de las demds Entidades; y por lo tanto el Apoderado
aquf designado en forma enunciativa pero no limitative queda expresamente facultada
para: l- Promover y desistirse de toda clase de acciones, recursos, juicios y
procedimientos, aun de amparo, - II- Transigir. - .- Comprometer en drbitros. V.-
Absolver y Articular posiciones. V.- Recusar., VL.- Recibir pagos. - Vil.- Proponer y aceptar
arreglos conciliatorios, interponer toda clase de recursos y desistirse de ellos, concurrir
a remates, hacer posturas y pujas y solicitar la adjudicacién de los bienes, gestionar.y
obtener el pago de toda clase de incapacidades e indemnizaciones, reconvenir.y
contestar reconvenciones, oponer excepciones dilatorias y perentorias, ofrecer y
- desahogar toda clase de pruebas, reconocimiento de firmas y documentos, argdir de
-  falsedad a los que se presenten por la contraria, preguntar y repreguntar y tachar
- . testigas, formulary ratificar denuncias o querellas criminales y darse por reparado del

daiio en asuntos penales, constituirse en coadyuvantes del Ministerio Publico y otorgar
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en los casos que proceda el perdén correspondiente y efercitar las anterlores facuitades
ante toda clase de personas fisicas y morales, organismos descentralizados,
cualesquiera Autoridades Judiciales, sean Civiles o Penales, Administrativas o del
Trabajo, sean funtas de Concillacién o Tribunales de Arbitraje, ya sea que pertenezcan a
. la Federacién, los Estados o al Municipio. - Il.- ACTOS DE ADMINISTRACION.- Realizar

todo género de actos de administracién. En tales condiciones podrd hacer, celebrar,

ejecutar, otorgar y suscribir toda clase de hechos, actos, convenios y contratos, de

naturaleza civil, mercantil o de cualquier otra indole, tendientes a la conservacidn del
patrimonio de la poderdante; administrar toda clase de bienes muebles e inmuebles y
conceder, respecto de ellos, su uso y/o goce temporal, cobrar sus rentas o productos y
procurar su guarda y conservacién, en la forma que estime necesaria, otorgando-toda
clase de documentos privados e instrumentos piiblicos, con las mds amplias facultades
administrativas,- IIf.- SUSTITUCION Y OTORGAMIENTO DE PODERES: Sustituir este poder
en todo o en parte, con reserva o no de su ejercicio, otorgar poderes generales y
especiales y revocar sustituciones y mandatos.- En el ejercicio del presente mandato el
Apaderado por este instrumento designado queda facultado para comparecer ante toda
clase de autoridades Federales, Estatales o Municipales, sean Administrativas o
Judiciales, pudiendo el Apoderado firmar en nombre y representacién de la Poderdante
toda clase de documentos o instrumentos pdblicos o privados que fueren necesarios.- Asi
como facultades para que efectué los trémites que correspondan ante las sigulentes
dependencias :Para tramitar ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico la
inscripcién de la sociedad en el Registro Federal de Contribuyentes; firmar la solicitud de
inscripcidn y recepcion de la cedula de identificacién fiscal; para solicitar la reexpedicién
de la Cedula de identificacién Fiscal, para obtener ante el serviclo de administracién
tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico la clave CIEC; y la Firma
Electrénica Avanzada; para tramitar ante el instituto mexicano del seguro social la
inscripcién patronal asf como sus movimiento afiliatorios posteriores; asl también el
comisario gozara de facultades para comparecer ante cualquier otra dependencia u
" oficina del gobierno federal, estatal o municipal a efecto de tramitar y obtener permisos,
licencias, la inscripcién o registro de la sociedad que sean necesarlos, pudiendo firmar
los documentos publicos o privados que se requieran.- IV.- ACTOS DE DOMINIO, en los
términos del tercer pdrrafo del Artfculo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del
Cédigo Civil vigente en el Estado de Baja California Sur y su concordante el artfculo 2554

dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cddigo Civil para el Distrito Federal, asf como.’

sus correlatives en las demds Entidades Federativas donde se efercite, con todas las
facultades generales y especiales que requieran cléusula especial conforme a la Ley.-
SEXTA.- De_manera especial se le‘confieren’ facultades @ NATALIA VERONICA ARGUMEDO
MONTENEGRO, para.que los ejerza de manera conjunta o separada con cualquier representante
de la sociedad; estas facultades para que efectué los trdmites que correspondan ante las
* siguientes dependencias: Para tramitar ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico la
inscripcidn de la sociedad en el Registro Federal de Contribuyentes; firmar la solicitud de

inscripcidn y recepcién de la cedula de identificacién fiscal; para solicitar la reexpedicién de la
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Cedula de identificacidn Fiscal, para obtener ante el Servicio de Administracidn Tributaria de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico la clave CIEC; y la Firma Electrénica Avanzada; para
tramitar ante el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) la inscripcién patronal asi como
sus movimiento afifiatorios posteriores; Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), pora la inscripcién patronal, presentacion y recepcidn de
documentos relativos a liquidaciones de cuotas, asi también la apoderada gozara de facuitades
para comparecer ante cuglquier otra dependencia u oficina del Gobierno Federal, Estatal o
Municipal a efecto de tramitar y obtener autorizaciones y/o permisos y/o licencias. necesarios
para la operacién de la sociedad; pudiendo en el ejercid del presente mandato firmar todos los
formularios, solicitudes, permisos o documentos ya sean ptiblicos o privados que para los efectos
se requieran, la inscripcion o registro de la sociedad ante Registro Publico de la Propiedad e
Inversidn Extranjera, que sean necesarios, pudiendo firmar los documentos publicos o privado

que se requieran.- SEPTIMA.- Por el importe de las aportaciones exhibidas el QEREN E

3

ADMINISTRADOR otorga a los socios el recibo correspondiente..........”.

--- Manifiesta bajo protesta de decir verdad el Sefior RON SIMON que las facultades con que

comparece a la fecha no le han sido revocadas y/o modificadas.
.- IIL.- El Sefior HANAN HASKELL acredita Ia legal existencia de su representada y l\a\s\—
facultades con que comparece como Apoderada de la Sociedad extranjera denominada KSl
CAPITAL CORPORATION con el documento el cual fue debidamente protocolizado en la
Escritura Piblica 50,045 (cincuenta mil cuarenta y cinco), del volumen 1,032 (mil treinta y
dos) de fecha diez de Septiembre de dos mil doce, otorgada ante la fe del Suscrito Notario
T o T e e e bkt
GENERALES
--- E] Sefior KENNETH ABOUD JOWDY bajo protesta de decir verdad dijo ser de nacionalidad

estadounjdense, mayor de edad, soltero, ser originario de Connecticut, Estados Unidos de
América, donde nacié e} dia 16 (dieciséis) de julio de 1964 (mil novecientos sesenta y cuatro),
con domicilic en Avenida Sebastian Vizcaino 157 (ciento. cincuenta y siete), Colonia
Ampliacién Moderna, Ensenada, Baja California, encontrandose de paso por esta ciudad,
quien se identifica ante el Suscrito Notario con Documento Migratorio FM2 nimero [N

269060 (dos, seis, nueve, cero, seis, cero), expedido por la-Secretaria de Gobernacion, Estados

Unidos Mexicanos.
--- E] sefior. RON SIMON, bajo protesta de decir verdad dijo ser de nacionalidad Israelf por
nacimiento, originario de Nahariya, Israel, donde nacié el dia dos de febrero de mil
novecientos setenta y cinco, soltero, Inversionista, vecino de esta Ciudad con domicilio en
Reforma ndmero cuatrocientos veinte, colonia Centro, quien se identifica ante el Suscrito

Notario con Documento Migratorio FM2 nimero IN263133 (dos, sesis, tres, uno, tres, tres),

expedido porla Secretarfa de Gobernacién, Estados Unidos Mexicanos.
.-- El Sefior HANAN HASKELL bajo protesta de decir verdad dijo ser de nacionalidad
estadounidense, mayor de edad, casado, inversionista, ser originario de Tel Aviv, Israel,
donde nacié el dfa 06 (seis) de octubre de 1948 (mil novecientos cuarenta y ocha), con
domicilio en 5 Highland Road, Monvale, New Jersey, 07645 (cero siete mil seiscientos

cuarenta y cinco), encontrandose de paso por esta ciudad, quien se identifica ante el Suscrito
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notario con su pasaporte estadounidense ndmero 141921777 (uno, cuatro, uno, nueve, dos,
uno, siete, siete, siete).
--- YO, EL NOTARIO, DOY FE:

-- A).- Que Jo relacionado e inserto en esta escritura concuerda fielmente con lo expuesto por

los comparecientes;
--- B).- Que los comparecientes tienen a mi juicio capacidad legal para contratar y obligarse; -
.- C).- Que los sefiores KENNETH ABOUD JOWDY y HANAN HASKELL por desconocer el
idioma espafiol son asistidos en este acto por la sefiorita XOCHITL TOLEDO LOPEZ, en su
caracter de Intérprete Traductor, quien por sus generales dijo llamarse como. ha quedado
dicho, ser mexicana, mayor de edad, de estado civil soltera, Perito Traductora, originaria de
La Paz, Baja California Sur, lugar donde naci6 e} dfa nueve de Febrero de mil novecientos
ochenta y tres, con domicilio en Santos Degollado niimero 2620 entre Salinas Leal y Emiliano
Zapata Col. Vicente Guerrero, C.P 23020, en La Paz, Baja Galifornia Sur, quien se identifica
ante el Suscrito Notario con Credencial para Votar con fotografia expedida por el Instituto
Federal electoral, con niimero de folio 0177068152781,

--- D). Que lef esta misma escritura a los comparecientes, y a quienes expliqué el valor y

fuerza legal de su contenido y habiendo manifestado conformidad, la ratificaron y firmaron
. en comprobacién y declararon respectoal pago del Impuesto Sobre la Renta, después de ser
advertidos de las penas en que incurren las personas que declaran con falsedad,
manifestando que se encuentran al corriente en su pago; aunque no lo comprobaron,- DOY
FE.
--- ANTE M, LICENCIADO CARLOS ARAMBURO ROMERO, NOTARIO PUBLICO NUMERO
TRES Y DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL, CON EJERCICIO EN ESTA ENTIDAD
FEDERATIVA, FIRMARON LOS SENORES: KENNETH ABOUD JOWDY.- FIRMADO.- RON
SIMON.- FIRMADO.- HANAN HASKELL.- FIRMADO.- XOCHITL TOLEDO LOPEZ.- FIRMADO -
CUATRO FIRMAS ILEGIBLES.- RUBRICA.- EL SELLO CIRCULAR DE AUTORIZAR DE LA
NOTAR{A PUBLICA.- DOY FE. -
.- NOTA PRIMERA.- A LOS SEIS DfAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL TRECE, SE
PRESENTO LA DECLARACION Y PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES,
ANTE LA OFICINA DE RECAUDACION DE RENTAS DEL MUNICIPIO DE ENSENADA, BAJA
CALIFORNIA, AGREGANDO EN SU LEGAJO CON LA LETRA CORRESPONDIENTE LA NOTA QUE
LO JUSTIFICA.- CONSTE.- CARLOS ARAMBURO ROMERO.- RUBRICA.,
.-- NOTA SEGUNDA.- RESPECTO AL IMPUESTO SOBRE LA RENTA, NO SE ENTERA PAGO
ALGUNO, POR TRIBUTAR EL CONTRIBUYENTE DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO
EN EL TITULO SEGUNDO DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA, AGREGANDO EN SU
LEGAJO CON LA LETRA CORRESPONDIENTE LA NOTA QUE LO JUSTIFICA.- CONSTE.-
CARLOS ARAMBURO ROMERO.- RUBRICA
- A LOS VEINTITRES DiAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL DOCE, AUTORIZO
DEFINITIVAMENTE EL PRESENTE INSTRUMENTO POR HABERSE CUBIERTO LOS
IMPUESTOS CORRESPONDIENTES.- DOY FE.
—-- ES PRIMER TESTIMONIO P R1M E R 0 EN SU ORDEN SACADO DE SU ORIGINAL EN ESTAS
ONCE FOJAS UTILES IMPRESAS POR AMBOS LADOS, LA ULTIMA POR UNA SOLA CARA,
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CONTRATO DE CESION DE DERECHOS que celebran por una parte DIAMANTE
DEL MAR LLC, INMOBILIARIA DDM S. DE RL. DE CV. y/o de
DESARROCLLADORA DDM S. DE R.L. DE C.V,, a quienes conjuntamente en lo
sucesivo se les denominara “DDM,”, representadas en este acto por el sefior
KENNETH A. JOWDY también conocido como KENNETH ABOUD JOWDY, y KSI
CAPITAL CORPORATION representada por el sefior Hanan Haskell, quienes por
desconocer el idioma espafiol son dsistidos en este acto por la senorita XOCHITL \}
TOLEDO LOPEZ, en su caracter de Intérprete Traductor, quien acepta y protesta
fielmente el cargo conferido, a quienes en lo sucesivo se les denominara LOS
CEDENTES,y por la otra parte la sociedad mercantil RODA PAZ S. DER.L. DE C.V,,
representada en este acto por el sefior RON SIMON, a quien en lo sucesivo se le
denominara LA CESIONARIA, y a todas las sociedades en conjunto se les denominar4
LAS PARTES, sujetandose al tenor de las siguientes declaraciones y cldusulas:

ANTECEDENTES

1. Que en fecha 21 de febrero de 2006, la sociedades KSI CAPITAL CORPORATION y
DIAMANTE DEL MAR LLC. celebraron un contrato de cesién de licencias, contratos,
planos, especificaciones, deslindes, trazadosy reportes.

2. Las partes han celebrado diversos acuerdos verbales y por escrito, siendo algunos
mencionados, ‘de manera enunciativa mas no limitativa, en el contenido del presente
instrumento legal y mismeos cuyos derechos y obligaciones, de conformidad con el
presente contrato, se cederdn en favor de LA CESIONARIA.

DECLARACIONES
A. DECLARAN LOS CEDENTES

1- DECLARA DIAMANTE DEL MAR:
1. 'Que es una Empresa organizada y constituida conforme a las Leyes de
“los Estados Unidos de América, como se acredita con el Certificado de
Constitucién de fecha 24 de septiembre de 2002, firmado por Laurence 5.
Marcowitz, Secretario de Estado del estado de Delaware, adjunto al
presente como Anexo “A”

2. Que réconoce a la empresa Baja Management LLC como su
Admiinistrador Unico a través de su Representante Legal, el sefior
KENNETH A. JOWDY tal y cémo lo acredita con el Certificado
expedido por Laurence 5. Marcowitz de fecha 04 de marzo de 2005 asi
como el Convenio de.Sociedad adjuntos al presente como Anexo “B” y
que dichas facultades no han sido revocadas, modificadas o limitadas en
forma alguna a la fecha de celebracién de este contrato.

3. Que tiene su domiclio ubicado en 1209 Orange st, Wilmington,
Condado de New Castle, Delaware, Estados Unidos de América.

4. Que es su voluntad celebrar el presente contrato de acuerdo a las
condiciones y términos establecidos en este instrumento.



2- DECLARA INMOBILIARIA DDM:

1

Que es una Empresa organizada y constituida conforme a las Leyes de Ia
Republica Mexicana, como se acredita con la Escritura nimero 110,504,
Volumen 894, de fecha 11 de marzo del 2005, pasada ante la fe del Lic.
Guilebaldo Silva Cota, Notaric Pablico numero 2 con ejercicio en la
Ciudad de Ensenada, Estado de Baja California, adjunta al presente
como Anexo “C". ,
Que reconoce al sefior KENNETH A. JOWDY como su Administrador
Unico, tal y cémo lo acredita con la escritura niimero 113,816, Volumen
926, de fecha 16 de diciembre del 2005, pasada ante la fe del Lic.
Guilebaldo Silva Cota, Notario Publico numero 2 con ejercicio en la
Ciudad de Ensenada, Estado de Baja California, y cuyas facultades no le
han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha
de celebracion de este contrato, adjuntaal presente como Anexo “D”,
Que es legitimo propietario de la parcela numero 173 Z-1 P-1 de la
manzana s/n del’ Ejido Reforma Agraria Integral ubicado en la
Delegacion de El Rosario, en la Municipalidad de Ensenada, Baja
California, con una superficie. de 1429-04-92.67 hectdreas, misma que
acredita su propiedad con la escritura ntimero 110,609, Volumen 899, de
fecha 23 de marzo del 2005, pasada ante la fe del Lic. Guilebaldo Silva
Cota, Notario Pablico numero 2 con ejercicio en la Ciudad de Ensenada,
Estado de Baja California, adjunta al presente como Anexo “E”.

Que tiene su domicilio ubicado en Obregdn 1289, Zona Centro 12 y 13.
C.P. 22800.

Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes. clave TDD-050311-
V43.

Que es su voluntad celebrar el presente contrato de acuerdo a las
condiciones y términos establecidos en este instrumento.

3- DECLARA DESARROLLADORA DDM:

1.

Que es una Empresa organizada y constituida conforme a las Leyes de la
Republica Mexicana, como se acredita con la Escritura niimero 110,503,
Volumen 893, de fecha 11 de marzo del 2005, pasada ante la fe del Lic.
Guilebaldo Silva Cota, Notario Publico numero 2 con ejercicio en la
Ciudad de Ensenada, Estado de Baja California, adjunta al presente
como Anexo “F”.

Que reconoce al sefior KENNETH A. JOWDY como su Administrador
Unico, tal y cémo lo acredita ton la Escritura ntimero 113,815, Volumen
925, de fecha 16 de diciembre del 2005, pasada ante la fe del Lic.
Guilebaldo Silva Cota, Notario Piiblico numero 2 con ejercicio en la
Ciudad de Ensenada, Estado de Baja California, y cuyas facultades no le
han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha
de celebracién de este contrato, adjunta al presente como Anexo “G”.
Que es legitimo propietarjo- de la parcela numeroc 94 Z-1 P-1 de la
manzana s/n del Ejido Reforma Agraria Integral ubicado en la
Delegacion de El Rosario, en la Municipalidad de Ensenada, Baja
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California, con una superficie de 52-29-29.28 hectareas, misma que
acredita su propiedad con la escritura ntimero 110,564, Volumen 894, de
fecha 17 de marzo del 2005, pasada ante la fe de] Lic. Guilebaldo Silva
Cota, Notario Piblico numero 2 con ejercicio en la Ciudad de Ensenada,
Estado de Baja California, adjunta al presente como Anexo “H”,

4. Asimismo, que es legitimo propietario de la parcela numero 174 Z-1 P-1
de la manzana s/n del Ejido Reforma Agraria Integral ubicado en la
Delegacion de El Rosario, en la Municipalidad de Ensenada, Baja
California, con ‘una superficie de 1782-42-94.65 hectéreas, misma que
acredita su propiedad con la escritura nimero 110,606, Volumen 896, de
fecha 23 de marzo del 2005, pasada ante la fe .del Lic. Guilebaldo Silva
Cota, Notario Pblico numero 2 con ejercicio en la Ciudad de Ensenada,
Estado de Baja California, adjunta al presente como Anexo “1”.

5. Que tiene 5u domicilio ubicado en Obregén 1289, Zona Centro 12 y 13.
C.P. 22800.

6. Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes clave DDD-050311-
886.

7. Que es su voluntad celebrar el presente contrato de acuerdo a las
condiciones y términos establecidos en este instrumento.

4- DECLARA KSI CAPITAL CORPORATION:

1. Que es una Empresa organizada y constituida conforme al Certificate of
Incorporation de fecha 03 de agosto de 2005 en el estado de New Jersey,
Estados Unidos de América, adjunto al presente como Anexo “J".

2. .Que reconoce al sefior HANAN HASKELL como.su Administrador, tal
y como lo acredita con el Certificate of Incorporation antes mencionado

y cuyas facultades no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en
forma alguna a la fecha de celebracién de este contrato.

3. Que es su voluntad celebrar el presente contrato de acuerdo a las
condiciones y términos establecidos en este instrumento.

B. DECLARA LA CESIONARIA:

1. Que es una Empresa organizada y constituida conforme a las Leyes de la
Republica Mexicana, como se acredita con la Escritura niimero 44,685, Volumen
907, de fecha 14 de junio de 2010, pasada ante la fe del Lic, Carlos Aramburo
Romero, Notario Piblico numero 3 con ejercicio en la Ciudad de La Paz, Estado
de Baja California Sur, adjunta al presente como Anexo “K”.

2. Que reconoce al sefior RON SIMON como su Apoderado Legal, tal y cémo lo
acredita con la Escritura antes mencionada, y cuyas facultades no le han sido
revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha de celebracién de
este contrato, adjunta al presente en el instrumento que se menciona-en el
parrafo que antecede.

3. Que tiene su domicilio ubicado en calle Sonora 1030, Colonia El Manglito,
23070, La Paz, Baja California Sur.

4, Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes clave RPA100614DXA.

5. Que es su voluntad celebrar el presente contrato de acuerdo a las condiciones y
términos establecidos en este instrumento. i
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C. DECLARAN LAS PARTES:

1,

Que en es este acto se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal y
juridica con que aqui comparecen a la celebracién del presente instrumento
legal, estando plenamente de acuerdo con la misma.

Su compromiso mutuo y reciproco para realizar su mejor esfuerzo para
perfeccionar el presente instrumento, de conformidad con los términos,
condiciones y especialmente, en los tiempos a que el mismo se sujete.

Que el presente contrato sustituye en forma absoluta, cualquier contrato
anterior y/o previo a la celebracién de este. o

Que en el presente contrato no existen vicios del consentimiento.

Que previo a la celebracion del presente Instrumento legal han sostenido
diversas reuniones y platicas para perfeccionar la ptesente negociacién y con
base en lo anterior, las partes acuerdan celebrar el presente contrato, de
conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- LOS CEDENTES, mediante la celebracién del presente instrumento legal
transfieren en forma total en favor de LA CESIONARIA, todos los derechos y
obligaciones que detentan sobre los permisos y autorizaciones obtenidas o en proceso

de obtencién en relacién con las parcelas 94 Z-1 P-1, 173 Z-1 P-1 y 174 Z-1 P-1 del Ejido
Reforma Agraria Integral ubicado en la Delegacién de El Rosario, en la Municipalidad
de Ensenada, Baja California , mencionadas en las declaraciones de LOS CEDENTES,

por todo cuanto de hecho y por derecho le corresponda y todos los derechos y
obligaciones que dicho acto comprenda. -

Para efectos de especificar claramente los permisosy autorizaciones obtenidas por LOS
CEDENTES, mismos que se ceden en el presente acto en favor del LA CESIONARIA,

se trascriben a continuacién:

AERODROMO

- Factibilidad.

~ Aprobacién aerondutica

- Estudio de Impacto Ambiental

- Licenda ambiental

- Demarcacién Catastral

- Certificado de Operacién de Zona
- Movimiento de tierra

- Licencia de Construccién

- Aviso de Terminaciéon de Obra

- Permiso de ocupacion

- TPermiso de operacién aerondutica

PROYECTO MAESTRO

Perforacion de Pozos #1 & #2
Factibilidad-

Zona

Bstudio de Impacto Ambiental
Demarcacion Catastral

Acuerdo de Uso de drea
Paleontologica .
Acuerdo de Rescate de drea
Paleontol6gica

Demarcacién de Zona Federal

En virtud de lo anterior, LA CESIONARIA, acepta en forma definitiva; la titularidad’
de todos y cada uno de los derechos y obligaciones derivados de los permisos y
autorizaciones obtenidas 0 en procesc de obtencién en relacién con las parcelas 94 Z-1



P-1,173 Z-1 P-1y 174 Z-1 P-1 del Ejido Reforma Agraria Integral, mismos que de aqui
en adelante para un mejor entendimiento se denominaran LOS PERMISOS.

Asimismo, las partes acuerdan que las obligaciones cedidas de conformidad con el
presente instrumento legal, deberan estar cumplidas al momento de la firma de este
documento, quedando tnicamente pendiente aquellas cuyo cumplimiento sea
imposible debido al tiempo en que el mismo deba realizarse, siendo de manera
obligatoria, con posterioridad a la firma del mencionado contrato.

SEGUNDA.- LOS CEDENTES por medio de su Representante Legal, quien en este
acto firma al calce del presente acuerdo de voluntades para efectos de darse -por
enterado de las obligaciones aqui contraidas, otorga su auterizacion y. visto bueno
sobre los acuerdos aqui realizados por las partes, por lo que se tiene por perfeccionado
el presente instrumento Jegal.

TERCERA.- LAS PARTES estan totalmente de acuerdo en que los derechos y
_obligaciones pactadas quedan totalmente satisfechas no reservdndose derecho ni
reclamo alguno, que hacer valer en lo presente ni en lo futuro, por lo que las partes se
dan por satisfechos con lo pactado.

CUARTA.- LA CESIONARIA, mediante la celebracion del presente instrumento legal,
tendra la plena y absoluta facultad de ceder los derechos y obligaciones derivados del
mismo, a favor de la persona fisica 0-moral mexicana que se encuentre legalmente
facultada para ello; lo cual, deberd hacer del conocimiento de LOS CEDENTES, con
anterioridad al acto que pretende celebrar con el nuevo cesionario.

QUINTA.- LOS CEDENTES hacen saber a LA CESIONARIA, que al momento que
suscriben el presente Contrato de Cesion de Derechos, no tiene concertado ningiin otro
tipo de Contrato y/o compromiso con ningtin tercero respecto a la titularidad de los
derechos y obligaciones objeto del presente acuerdo de voluntades; y que si llegare a
resultar y comprobarse algin Contrato o compromiso anterior o posterior a este
instrumento, se obliga al saneamiento en caso de eviccién, asi como al pago de dafios y
perjuicios ocasionados a LA CESIONARIA con motivo del incamplimiento.

SEXTA.- Este contrato entrar4 en vigor una vez que haya sido oficialmente registradas
las daciones en pago en favor de LA CESIONARIA respecto de las parcelas 94 Z-1 -1,
173 Z-1 P-1 y 174 Z-1 P-1 del Ejido Reforma Agraria Integral, por lo que en este acto,
LOS CEDENTES se hacen responsables hasta dicho registro oficial en relacién con
todas y cada una de las obligaciones derivadas de los permisos. En virtud de lo
anterior, en caso de que dicha inscripcién no se realice, el presente instrumento perderd
todos sus efectos legales.

SEPTIMA .-

LAS PARTES acuerdan que el presente instrumento conjuntamente con las Daciones
en Pago y el Contrato.de Cesién de Derechos liberan definitivamente a las sociedades
DDM 'y al Sefior Kenneth A. Jowdy en lo Individual, como obligado solidario o
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garante de cualquier deuda pendiente con las sociedades Roda Paz, Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable y/o KSI Capital Corporation.

De acuerdo a lo establecido en el pdarrafo anterior Roda Paz, Sociedad ' de

satisfechos y pagados respecto al Contrato denominado Loan and Security Agreement
de fecha 21 de febrero de 2006 y al Pagare de fecha 21 de febrero de 2006 y se consideran
pagados en su totalidad respecto del pagaré de la misma fecha por la cantidad original
de $3°000,000.00 M.A. (tres millones de d¢lares-00/100 moneda al curso legal de los
Estados Unidos de América)y respecto a cualquier otro acuerdo y/o contrato celebrado
entre  Kenneth A. Jowdy, en lo personal, las sociedades DDM y KE8I Capital
Corporation de fecha 15 de noviembre de 2010; asimismo Roda Paz, Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable -y KSI. Capital Corporation. se
comprometen ademas a marcar el Affidavit de fecha 24 de noviembre de 2010, ,como
"Cancelado” y devolverlo a un representante de las sociedades DDM inmediatamente,
no reservandose ningun derecho para ejercitar accién legal alguna en contra de las
sociedades DDM y/o del sefior Kenneth A. Jowdy.

Responsabilidad Limitada de Capital Variable y KSI Capital Corporation se consideran \}

Asi mismo, LAS PARTES acuerdan que con los documentos citados en el primer
pérrafo de la presente Clausula, quedaran liquidadas totalmente la cantidad de
$500,000,00 M.A., por concepto de intereses ordinarios y moratorios devengados de la
cantidad adeudada inicialmente, asi como las cantidades fijadas para el caso de
extensiones en el termino del pago.

OCTAVA.- Las Partes podrén en el momento en que lo deseen, modificar por escrito
los términos y condiciones establecidos en el presente instrumento, previo
consentimiento de ambos contratantes, debiéndose agregar a este Contrato como parte
integrante del mismo.

NOVENA.- El presente instrumento privado constituiréd el contrato Gnico entre las
partes respecto a las obligaciones contempladas en el mismo y ninguna otra
manifestacién y garantia salvo lo establecido en este contrato podra ser tomada como
valida por cualguiera de las partes. Ninguna renuncia, cambio o modificacién ‘de
cualquier término o.condicién del mismo por parte de cualquiera de las partes tendra
fuerza o valor a menos que sea pactado mediando convenio previo y expreso por
escrito.

DECIMA.- Nada de lo dispuesto en el presente instrumento, ya sea de manera expresa
o implicita, podra conferir derecho o recurso alguno a ninguna persona fisica o moral
salvo las partes del mismo'y, en su caso, la persona fisica o moral a quien las partes
cedan sus derechos contenidos en el presente instrumento, estardn sujetas a los mismos
términos aqui pactados.

DECIMA PRIMERA .- El presente Contrato se regira e interpretard exclusivamente de
acuerdo con las leyes actualmente en vigor en México y para todo lo relativo a la
interpretacién, cumplimiento, y ejecucién del presente Convenio, las partes se someten
expresamente a la jurisdiccién y competencia de las autoridades judiciales y tribunales

/
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correspondientes a La Paz, México, renunciando expresamente al fuero, jurisdiccién y
competencia de cualquier otra autoridad o tribunal nacional o extranjero que pueda
corresponderles en razdn de sus domicilios presentes o futuro,

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO Y ENTERADAS LAS PARTES DE SU
ALCANCE VALOR Y FUERZA LEGAL, ESTAN DE ACUERDO EN TODOS LOS
TERMINOS, CONDICIONES Y OBLIGACIONES AQUI CONTENIDAS, LOS
CUALES FUERON ACORDADOS MEDIANTE SU LIBRE Y ESPONTANEA
VOLUNTAD SIN COACCION, DOLO, MALA FE, O CULAQUIER OTRO VICIO
DE POR MEDIO, LO REATIFICAN Y LO FIRMAN EN TODAS Y CADA UNA DE
SUS FOJAS ANTE LA PRESENCIA DE DOS TESTIGOS

Enla ciudad de La Paz, B.C.S,, al diez de septiembre de 2012,

LOS CEDENTES LA CESIONARIA
%pKMETH A. JOWDY HANNAN HASKELL
En repref$entacion de las sociedades En representacién de la
mercantiles sodedad mercantil
DIAMANTE DEL MARLLC,, KSI CAPITAL CORT S. DER.L.DE
INMOBILIARIA DDM S. DER.L. DE C.V. cv,
y/o '
DESARROLLADORA DDM S. DER.L. DE
CvV

v

RON SIMON
En representacién de las
sociedad mercantil
RODA PAZS.DER.L.DEC.V.

e /’\\\‘\”\\ “
¢ N\
XOCHILT ?./Ebo LOPEZ
TESTIGOS
[}
( l . ‘g
N\ p=——=
NATALIA VERONICA ARGUMEDO FERNANDO MANUEL GARCIA 4
MONTENEGRO CAMPUZANO P4
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Gobierno del Estado de Baja California
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en ENSENADA

CERTIFICADO DE INSCRIPCION

EL SUBREGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ENSENADA, BAJA
CALIFORNIA LIC. LUCIA ADRIANA MALDONADO MORENO.

CERTIFICA

Que realizada la bisqueda por 2 periodos de 5 afios en los archivos existentes del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio, SI se encontro registrado

A nombre de:
INMOBILIARIADDM S.DER.L.DEC. V.

El (Los) Inmuebles(s) identificado(s) como:
Lote: PARCELA 173 Z-1 P-1 Manzana: $/M EJIDO REFORMA AGRARIA INTEGRAL Clave Catastral
YE-QO00-173 de esta ciudad con superficie de 1429-04-92.67 HAS

Inscrito bajo:
Partida 5136161 Seccion CIVIL de fecha 9 de Abril de 2005

La cual reporta el (los) siguiente(s) Gravamen(es):

* RECONOCIMIENTO DE ADEUDO Partida:5148076 de fecha: 02 DE MARZO DEL 2006 y con Hora:

01:03

ESCRITURA PUBLICA PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA

' NUMERO 17068 DEL VOLUMEN NUMERO 393 DE FECHA

21 DE FEBRERO DEL 2006 PASADA ANTE LA FE DEL
NOTARIO PUBLICO NUMERO 5 DE LA CIUDAD DE
ENSENADA, BAJA CALIFORNIA, SE CUMPLIMENTA
AVISO PREVENTIVO DE FECHA 21 DE FEBRERO DEL
2006.

Volante:923687 *923687- Pagina 1 de 2
_Analista:ROSA AMELIA ESPINOZA
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o Gobierno del Estado de Baja California )
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en ENSENADA @%Zf)

CERTIFICADO DE INSCRIPCION

DENOMINACION DE RECONOCIMIENTO DE ADEUDO Y LA HIPOTECA
CONTRATO UNILATERAL,

ACREEDOR(ES) KSI CAPITAL CORPORATION.

CANTIDAD TOTAL DEL 3,000,000.00 DOLARES

ADEUDO

Se expide la presente certificacion teniendo a la vista Reporte de Anotaciones debidamente actualizado a la
fecha, en ENSENADA, BAJA CALIFORNIA a 27 DE JULIO DEL 2012

E! SUBREGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
LIC. LUCIA ADRIANA MALDONADO MORENO

FIRMA ELECTRONICA AVANZADA:
MIMBsSQGCSqGSIb3DQEHAGC DADPEMIMBS 78CAQAxggHHMIBWWIBADCCASowggEjMREWDWYDVQQHEWhNZXhpY 2Fsa TEYMBYGATUECBMPQmMFqYSBOYWXpZm!

© bmhVMiQswCQYDVQQGEWJNWDEOMAWGA1UEERMPMEvAMDAXJJAKBgNVBAKTHUNhbHphZGERSWSKZXBIbmRIbmNpYS BOby4g OTHOMS kwlwYDVQQDEYBBdXRver

YWQgQ2VydGImaWNhZGyYSBKZWwgROVCQzEpMCeGA1UECXMgRGlYZWNjaWSuIEdIbmVyYWwaZGUgSWEmMbIJIYXRpY2Ex 2A1BgNVBAO TIkdvY mitemSvIGRIBCB
3RhZG8YZGUgQmMFgYSBDYWxpZmeybmhMSgwJgYJKoZIhveNAQKBFhihdXRyY2VydGImaWWN hQGJhamEuZZBILm14AgEqMAOGCSqGSlbBDQEBAQUABIGArlTwnvaah

V]mgzblpU
Cédlgo de autenticidad: 1858882

[418) E’Y'PNO DEL ESTARD
Ene BHERS DA Bh.m\ ChL ““in{.!lj‘

ERBRE e

30 JUL. 2012

SRSEE T
A “7

!

"‘{)J
*ESPRRRARY
REGISTRO PUCLICO DE LA
PROPEDAD Y LT COMERCIO

Volante:923687 ' *g23687- C Pagina 2 de 2
Anallsta;ROSA AMELIA ESPINOZA



{edn

.\fiag)‘»s¥v¢ .

27 June 2~



L

H. Ayuntamiento de Ensenada, B.C.
. Certificado de existencia y Libertad de gravamen
Fiscales de inmuebles Rusticos

ESTE DOCUMENTO NO ES VALIDO SIN LA FIRMA Y SELLO DE FUNCIONARIOS QUE LO AUTORIZEN

Los ING. J. LOURDES OLIVA VALDEZ Y C.P. JORGE MANUEL LABASTIDA BONIFANT Directores de Catastro y
recaudador de rentas municipales respectivamente .

EI C Director de Catastro CERTIFICA :
B ] Manzaha, Fraccron . " o . ;}h’érc'él‘é,y T GOLONIA

se encuentra inscrito en los reglstros respectlvos a nombre de:

. INMOBILIARIA DDM: $,.DE Rit.: DE C.VE- Bt

Al mismo tiempo se hace constar que el inmueble mencionado se encuentra en eI sig. estado, por lo que respecta a
prestaciones fiscales que gravitan directamente sobre el a la fecha de este certificado, sin perjuicio de las facultades

de comprobacion contemdas en la ley de hacienda municipal para el estado de baja california.

.“"\ 'd‘k d;- % ;Q/ f:@- i
il TR 0? vy
A ss;IEYud del interesado se extiende.elgnesentezely{a Ciudad y Puerto de Ensena@a B?,% cofi fg@va 12012
CONSTITUCIONAL o Q\
DIRECTORA DE CATASTRO MUNICIPIO
Y CONTROL URBANO ENSENADA, B.C, EL RECAUSA&)&
DIRECCION DE SCAUDACISN DE ARz, °~:
TASTRO Y CON; Ok Sy
URBANO - ACISAD
JUL 1129
ESPACHAD
( ! ENSENADA B. c ’
ING. J. LOURDES OLIVA VALDEZ C.P. JORGE MAN} YORIFE
RECAUDACION e R%NTAS
NOMBRE Y FIRMA - NOMBRE Y FIRMN'C’P ALES
. ENSENADA, B.CFA,

Derechos Pagados
Rec. Oficlal Wo. Fi19-1-1
Fecharecibo:  7/3/2012

Usuario -tamayo- aTramlte o TI4. T N SR S
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H. Ayuntamiento de Ensenada, B.C. .
. Certificado de existencia y Libertad de gravamen
Fiscales de inmuebles Rusticos

ESTE DOCUMENTO NO ES VALIDO SIN LA FIRMA Y SELLO DE FUNCIONARIOS QUE LO AUTORIZEN

Los ING. J. LOURDES OLIVA VALDEZ Y C.P. JORGE MANUEL LABASTIDA BONIFANT Directores de Catastro y
recaudador de rentas municipales respectivamente .

El C. Dlrector de Catastro CERTIFICA :
Lote,” ‘ . Manzaha, Fraccxon L R ““Parcela, ~COLONIA

De la delegacion de E’LROSARIO > s
YE QUO 173 7

Marcado con la clave catastral
se encuentra inscrito en los registros respectxvos anombre de;
| INMOBILIARTA DDM:S/DE Rt DE GVt . = % 77w - %0 s

Al mismo tiempo se hace constar que el mmueble mencionado se encuentra en el sig. estado, por lo que respecta a
prestaciones fiscales que gravitan directamente sobre el a ia fecha de este certificado, sin perjuicio de las facultades

de comprobacion contemdas en la ley de hacienda municipal para el estado de baja california.

\p«n)Un £ G o
& m,. SR, /§ i

4 ‘\
effta Ciudad y Puerto de Ensena@a, Bi% cohﬂgywa

12
CONSTITUCJONAL
DIRECTORA DE CATASTRO MUNICIPIO EL RECAUDADD
Y CONTROL URBANO ENSENADA, B.C. SAP 3
DIRECCION DE ECAUDAC'éN DE AENTAG. "°«e
TASTRO Y CONFROk= g 0 “”’C’mm

URBANO - ACNAD

L 11 29
ESPACHAD |,

( ) ENSENADA, g, c,

ING. J. LOURDES OLIVA VALDEZ C.P. JORGE MAN}! of
RECAUDAC!ON DE RENTAS
NOMBRE Y FIRMA NOMEBRE Y FerMQmC’P ALES
‘ : ENADA, B.CFA.

Derechos Pagados
Rec. Oficial iNo. F{19 =14
Fecharecibo:  7/3/2012

L

Usuario -tamayo- Fecha Tramite ™ 7144 R T N S A" S
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H. AYUNTAMIENTO DE ENSENADA, B.C. - sotns
DIRECCION DE CATASTRO Y CONTROL URBANO' ;... cg_”i o
NOTIFICACION DE PREDIAL % Wik :

A
Can fundamento en fos articulos 49, 50, 52, 53, 54, §5, 56 y 75 BIS A, de fa ey { NOV ) 2064
de Haclenda Municipal para el Estado de Baja Californla; 12, 36 y 37 de la ley de. i -

Catastro Inmobliiario del Estado de Baja Califomia; se hace de su conocimiento que al
t.‘,..%‘ .

ser propietario y/o poseedor del predio 2 comtinuacién descrito, existe a su cargo la
obligacion de pagar el impuesto predial coirespondiente; de conformidad con las
especificaciones senaladas en las leyes de la maleria, Para los efectos legales a que haya
.lugar se hace de su conocimienio gue dicho impuesto deberd ser enterado ante las
oficinas de Recaudacitn de Rentas Municipales durante los primeros meses del
afio. En caso contrario las Autoridades Fiscales en uso de las facultades de #TRAMITE
comprabacién Iniciaran el Procedimiento Administrativo de Ejecucién en su contra. -

Propletano y/o Rep Legal
INMOBILIARIA DDM 8. DER.L. DEC.V.

COLONIA
REFORMA AGRARIA INTEGRAL EJIDO

Delegacion
EL ROSARIO

C.P. Manzana Parcela Condominio
0 ’ SIN PARCELA 173 Z-1 P-1 NO
. mn}lroliﬁr . " . i ) i
| -Superficie Frente Salanos Castlgo
14,280,492.67 M2 0 0 Q 73499_999 0%
.Bim. Avaluo | Afo Avaluo Fecha Alta Fecha Vig, Fecha Notif. ‘Clave. Anterior
0 0 01/02/1999 01/01/2008 08/1 1/2011 3-YE- QOO-

[Domicilia Notificacion Skl

AVENIDA
OBREGON SECCION PRIMERA
Delegacioﬁ Municipio Estado Pais Telefono C.P
ENSENADA ENSENADA | BAJA CALIFORNIA MEXICO SIT 0
Comentarios sobre el Predio_:
Actualizacion de valor, predio rural, P-5136161 S-CIVIL 9 DE ABR DE 2005
H. AYUNTAM!ENT 0
CONSTITUCIONAL ’
_ MUNICIPIO "
] ENSENADA, B.C.. ’

) | DlRECCION :
- THSTRC

AAAAA ' - ING. J. LOURDES OLIVA VALDEZ

FECHA NOTIFICACION RECIBI ORIGINAL DEL PRESENTE DIRECTORA'DE CATASTRO i
' (CAUSANTE) 'Y CONTROL URBANO

Corriendose traslado de copia a quien dijo ser el C.
en su caracter de :

quien se identifico con:
y quien firma al calce de recibido y entregado.
Notificado por :-. quien se identifico previamente.

Jefe de Registro inmobiliario

Testigo Testigo

08/11/2011 03;27-48 p.planilia por: espinoza / alex 206.16.106.101

TR TR — 7
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DIAMANTE YE:Q00-173

$O .



JOSE LUTS | INOWE AMADOR

A3 o= 0kl / inmmyharsi

UITECTO Brymy kow & 10748, Gom Fira B}Jﬁrﬁ*‘au]s‘g iy , o 0AS

i
ENFOQUE DE ME{?CADO
ENFOGUE POR COSTOS (VALOR FiSICO O DHI-RECTO) S
*OQUE POR INGRESOS (VALOR POR CAPITALIZACION DE F{FNTAS)

T o e
e 1

EL ANALISIS DE LOS VALOR R LOS DISTINTOS ENFOQUES Y- C
DESARROLLO DEL MERCADO EN LA ZONA DE INFLUENOCIA DEL INMUEBLE, SE DESPRENDE QUE EL VALOR
OBTENIDO POR EL ENFOQUE DE COSTOS ES EL QUE MEJC‘;)H REFLEJA SU VALOR COMERCIAL, BASADO EN LA

INVESTIGACION DE MERCADO DE TERRENOS CIHCU[I\JDANTES, VENTAS HEALIZADAS Y PRECIOS EN

PROCESO DE NEGOCIAGION. !

ol

byl e nthiztond

FECHA E8 DE:|

CUATRO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MiL OCHOCIENTOS DOS PESOS 49/100 M.N.

ENSENADA, B.C., A :
22 DE DICIEMBRE DE 2011

PERITO VAL {%/ADﬁig %)
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ARQ. JOSELUIS/INOWE AMADOR
REGISTRO MUNICIPAL: RPR 001/002
CED PROF. ESPECIALIDAD: 5179494
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i ;}.‘ .
ARQUITECTO pimeis y B &

JOSE LUIS

I—JZ',].; I]xl

s, el B2, 6 158

INOWE AMAI@R

R

A.- TERRENGO

LOTE TIPO © PREDOMINANTE:
VALOR DE CALLE O ZONA!($ / m2 )

VARIABLE

VARIABLE

1L‘L.
i

"'SUPEﬁﬁlCIE'

'Ilrw m, :
1 1426-94-35.720 2,000.00 S 2,851,867.14
il 358-48-58.930 5] 6,000.00 2,138,915.35
TOTAL 0.000 SUB-TOTAL | § 4,990,802.49

C.- OBRAS COMPLEMENTARIAS

s

i
E
SUB-TOTAL | & -

[VALOR FISICO O DIRECTO (4) + (B) +.(C)

| & 4,990,802.49

\A/‘t

". P
orow M7-3

frace., -..._,..'Lu..unnud, Elisrerede, B.C,
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JOSE LUIS |INOWE AMADOR
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INMUEBLE QUE SE TERRENO RUSTIGO
- VALUA;
* _SOLICITANTE: DESARROLLADORA DIAMANTE, S. DF R.L.DE. C. V.

" PERITO VALUADOR:ARQ, JOSE LUIS INOWE AMADOR- - e

Al
rhe 100

Wik

CEDULA 308825 .
PHOFEgEt)TJﬁ 5179452 NBENALA
ESPECIALIDAD:
MUNIGIPAL o o DOWE ARGUITECTOS
CLENTA PREDIAL: YE-Q00-773 B e, £.C.

UBICACION DEL PARCELA # 173 Z-1 P-1, DEL EJIDO|REFORMA

INMUEBLE; AGRAR!A INTEGRAL, DELEGACION DlEL ROSARIO,
MUNICIRIO DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA,

ENSENADA, B.C. A 22 DE DICIEMBRE DE 2011

AL 8 » naad
i lJLu.

-

DIAMANTE YE-QOO-173 .
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JOSE LUIS IN@WE AMADOR

. ARQUITECT O ey fow § T4, Gow Fhne G “lliirl;l"" Pmeriset , 195 BEE3T o= il £ “nmmatyaliensin
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i
ENFOQUE DE MERCADO
ENFOQUE POR COSTOS (VALOR FISICO O DIRECTO) s 4,990,802.49
*OQUE POR INGRESOS (VALOR POR CAPITALIZAGION DE RENTAS)

AT AT

TLlk, Loty 3 i 155:;.;: P atom] ot 2
__________________,_______.____._.—_-——————————-—

EL ANALISIS DE LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DISTINTOS ENFOQUES Y CONSIDEHANDO EL
DESARROLLO DEL MERCADO EN LA ZONA DE INFLUENGCIA DEL INMUEBLE, SE DESPRENDE QUE EL VALOR
OBTENIDO POR EL ENFOQUE DE COSTOS ES EL QUE MEJOR REFLEJA SU VALOR COMERCIAL, BASADO EN LA

INVESTIGACION DE MERCADO DE TERRENOS CIRCUI‘\JDANTES VENTAS REALIZADAS Y PRECIOS EN
PROCESO DE NEGOCIACION. !

FECHA ES DE:| ® 4,990,802.49

CUATRO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MIL OCHOCIENTOS DOS PESOS 49/100 M.N

LE:L:: A 5'}1

NO ES APLICABLE YA OUE EL PROPOSITO DEL AVALUO ES CONOCER SU VALOR COMERCIAL.

ENSENADA, B.C., A
22 DE DICIEMBRE DE 2011

s - )24

' ARQ. Joss'Lbls//)UowsAMAuon T T

. REGISTRO MUNICIPAL: RPR 001/002
CED PFOF. ESPECIA ILIDAD §179494 ‘
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ARGUITECTO bines y B

J@SE LUIS

A.- TERRENGO
LOTE TIPO O FREDOMINANTE: VARIABLE
VALOR DE CALLE O ZONA!($/m2) VARIABLE

ao Pl Brppedn, Semoaln, B2, A6 T

INOWE AMAI@R

Gl I
e f

'8 2,851,887.14

C.- OBRAS COMPLEMENTARIAS

1 | 14z5-84-38.720 2,000.00 1
, f 958-48-56.930 ) 6,000.00 1 2,138,815.35
TOTAL 0.000 SUB -TOTAL $ 4,990,802.49

I
]
!
SUB-TOTAL | & -

[VALOR FISICO © DIRECTO (A) + (8) + (C)

| &

4,8990,802.49
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- v PERITO VALUADO::
REGISTRO MUNICIPAL:
SOLICITANTE DEL AVALUO:
FECHA DEL AVALUO:
PROPIETARIO DEL INMUEBLE:
INMUEBLE GUE SE VALUA:

/" REGIMEN DE PROPIEDAD:
UBICACION DEL INMUEBLE:

'-———————E}EST!NO O PROFOSITO DEL AVALUO:

CUENTA PREDIAL:
CUENTA DEL AGUA:

GLASIFICACION DE LA ZONA:

TIPO DE CONSTRUCCION
DOMINANTE EN LA ZONA:

INDICE DE SATURACION:
POBLACION:

CONTAMINACION:

) USO DE SUELO:

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA:

SERVICIOS PUBLICOS Y
EQUIPAMIENTO URBANO

TRANSVEHSALES.

SUPERFICIE DE TERRENO : {m2)

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION :
{2

INDIVISO;

EY

AHREA TOTAL DE TERREND:

CARACTERISTICAS PANORAMICAS:

DENSIDAD HABITACIONAL:
SERVIDUMBRE Y/O RESTRICCGIONES:

.. . TOPQGBRAFIA Y GONFIGURACION:

AFQ. JOSE UUIS INDWE AMADOR
RPR 001/002

DESAHHOLL[«\DORA DIAMANTE, S, DE R, L. DE. C. V.
22 DE DICIEMBRE DE 2011

MARIA DE IGNACIA GAFCIA ACEVEDO Y GOOP.
TERRENO RUSTICO

PRIVADA INDIVIDUAL

PARCELA # j78 Z-1 P-1, DEL EJIDO REFORMA AGRARIA INTEGRAL,
DELEGACION DEL ROSARIO, MUNICIPIO DE ENSENADA, BAJA
CALIFORNIA

TRASLADQ DE DOMINIOC, -, < g—

YE-QUO-173
NO DISF’ONI!IBLE

0%

NULA
NINGUNA ARRECIABLE
AQDSTADERO Y AGRICOLA DE TEMPORAL.

LA CARRETERA THANSPENINSULAR A A ALTURA DEL KM, 504800,
TRAMO LAZARO CARDENAS-PUNTA PRIETA.

EL PREDIO NO GUENTA CON SERVICIOS PUBLICOS NI EQUIPAMIENTO
URBANO CEFCANO

A
QUE HAQIA EL ESTE DE L APRCELA COMUNICA A LA ALTURA DEL KM
50+800 DE UA-4RRETERA- TRANSFENINUSLAH TRAMO LAZARO

SARDENAS-PUNTA PRIETA.. ~ . T

SUPERFICIE REAL 1428-38-86.062 SUPERRFICIE DOCUMENTAL 14209-
D4-52.67

0,000
100.00%
Tl )]

SUPERFICIE REAL 1428-38-86.062 SUPERRFIOIE Doéuw%& 4120~
04-92,67 - -

TERRENO DE FORMA REGULAR.

VISTA PANORAMICA NORMAL A PREDIOECOLINDANTES PROPIOS DE
LA ZONA {

NO REGLAM

NO TIENE AR

| | 415



MEDIDAS Y GOLINDANGIAS: (PREDIO)

SEGUN: DATOS DEL SOLICITANTE, DESLINDE.
SUPERFICIE REAL 1428-38-86,062 SUPERRFICIE DOCUMENTAL
SUP: 1429-04-9267 S ,
EL SURESTE EN; 2876.41 M. CON PARCELA 174,
AL SUROESTE EN: L. Q. 1868.27 M. CON PARCELA 93: 405,38 M, CON PARCELA 171;

1556.47 M. G;ON PARCELA 170, 552.62 M. CON OCEANO PACIFICO;
1007.35 CON PARCELA 1889.

AL NOROESTE EN: L. A. 304:3.5% M. OON EJDO VALLE TRANQUILO,
L. @, 7039.40 M. CON CARRETERA TRANSPENINSULAR TMUANA-LA
AL NORESTE EN: PAZ. i
|
- GEO REFERENCIA 115° 4B 26,5' W 30° 05B57° N ELEV: 252.00 mits — - — =N

MACROLOCGALIZACION
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MUNICIPIO DE ENSENADA, B.C.
H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL L

DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBREAUNICIPIO DE ENSENADA

- NGRE ADQUISICION DE INMUEBLES =<08/02/2013 12:54.41 FM
] ) EARRERTINA (VO [ /6RO SRR w7
’ DATOS DE IDENTIFICACION DELNOTARI"C/CERTIFIC ACION™

rTOTAC ST 11T, 18500
NOTARIA NUMERO: TRES

NOMBRE: _CARLOS ARAMBURO ROMERO R.F.C.. AARC7308047A0
A PATERNOD A MATERNO NOMERE(S)
DOMICILIO FISCAL: ISABEL LA CATQ!ICA No 2100 FSQUINA ALLENDE, COI. CENTRO  TEL: 6121752700
. cAlLe NUK. EXY, COLONA cp,
LOCALIDAD: LA PAZ MUNICIPIO. LA PAZ ENTIDAD;BAJA CALIFORNIA SUR.
DATOS DE IDENTIFICACION DEL DONATARIO O ADQUIRIENTERECAVRARIE
PERSONA FISICA NE
NOMBRE:
A PATERNO A MATERNO NOMRRE(S)
- B o 7 . PERSONA MORAL . .
RAZON SOCIAL: “RODA PAZ", S. DE R.L, DE C.V.
DOMICILIO FISCAL: _ TEL:
CALLE NUM, EXT, COLOMA cr
LOCALIDAD: MUNICIPIO: ENTIDAD:
DATOS DE IDENTIFICACION DEL DONANTE O ENAJENANTE
) ) PERSONA FISICA _
NOMBRE : R.F.C.
A PATERNQ A MATERNG NOKRBRELS)
PERSONA MORAL
RAZON SOCIAL: “DESARROLLADORA DDM", S. DE RL DEC.V RF.C._
DOMICILIO FISCAL: /_\ . TEL:
“TRE UM, EXT, TR -%“ T s
LOCALIDAD: MUNICIPIO: /b S TIDAD:

T A i~

idaal

¥ 2
(TIPO, LOTE, MANZANA‘('EOL‘ONIA) uzlr?'g&g‘éy =

PARCELA #173 Z-1 A-1, DEL EJIDQ REFORMA AGRARIA IN EG\kALE‘DE GACION DEL
ROSARIO, MPIO. DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA. K > y
Eprumt®
. RECAUDACION DE RENTAR o e reRmeNo: 1429-04-92.67
. D — WURCIPALES ca v Mo
| CEAVE CATASTRAL: YE-Q00-173 NUMERO DE ESCRITURAT 50,04GENADA; B: FELHA DE ADQUISICION: 107709/ 2012+—| — ——
v CALCULO '
A | PRECIO PACTADO, VALOR FISCAL 0 AvaLUo | # 990,802.43 'MPUE?JSSS:L’*E‘E‘;%')"&g'o" e |$99,361.04
SALARIO MINIMO ELEVADO ALAROENB.C., |9 22,750.12 RECARGOS POR EXTEMPORANEIDADAL | § 11,823.96
B | ACMOMENTO DE EFEGTUAR LA ADGUISIGION B L MU OLE A PARTIR DE LA '
C | BASE GRAVABLE (A-B) $4,968,052.04 TOTAL A PAGAR $111,185.00

V. A
SE DECLARA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOS DATOS QUE SE ASIENTAN EN EL PRESENTE DOCUMENTO SE {PEGAN A}A REALIDAD

LIC. CARLOS ARAMBURO ROMEROQ lw

JEFE DE ADQUISICION DE INMUEBLES NOMBRE COMPLETO DEL NOTARIO, CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL )4’" FIRMA

»PARA EFECTO DEL CALCULO DE RECARGOS, SE APLICARA DESPUES DE LOS 30 DIAS HABILES A LA FECHA DE ADQUISICION SEGUN ART. 76 8IS DE LA LEY DE HACIENDA MUNICIPAL

NOTA: ESTE DOCUMENTO 60LO HARA LAS VECES DE RECIBO OFICIAL CUANDO CONTENGA EN EL LUGAR RESPECTIVO LA IMPRESION DE LA MAQUINA REGISTRADCORA Y LA RUBRICA DEL CAJERO, AS! COMO EL SELLO
OFICIAL Y FIRMA DEL RESPONSABLE, EL ENTERO QUE EFECTUA EL CONTRIBUYENTE SE RECIBE POR LA OFICINA RECAUDADORA CON LA DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE SIN PREJVICIO DE LOS DERECHOS DEL

FISCO PARA EL COBRO DE LAS CANTIDADES OMIYIDAS AL FRACTICARSE LA LIQUIDAGION DE (LA CUENTA O LOS ADEUDOS QUE RESULTEN.

411
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MEDIDAS Y COLINDANCIAS: (FREDIO)

SEGUN: DATOS DEL SOLICITANTE, DESLINDE.
SUPEHF!C]:E REAL 1428-38-8E,062 SUPERRFICIE DOCUMENTAL
SUP:; 1429-04-92,687 .
EL SURESTE EN: 2876.41 M. CiON PARCELA 174.
AL SURQGESTE EN: L. Q, 1368. 2'5' M. CON PARCELA 93: 405.38 M, CON PARCELA 171;

1556.47 M. CON PARCELA 170, 552.62 M. CON OCEANO PACIFICO;
1007.35 CDN PARCELA 169. s

AL NOROESTE EN: L. B. 304:3.5% M. CON EJDO VALLE TRANQUILO.
' L. Q, 7039.40 M. CON CARRETERA TRANSPENINSULAR TWUANA-LA
AL NORESTE EN: PAZ. i
|
i
GEO REFERENGIA 115° 43 28,5' W  30° 05'1B57° N ELEV: 252.00 mts
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PEHITOAVALUADSR:
REGISTRO MUNICIPAL:
SOLICITANTE DEL AVALUO:
FECHA DEL AVALUO:
PROPIETARIO DEL INMUEBLE:
INMUEBLE QUE SE VALUA:
REGIMEN DE PROPIEDAD:
UBICACION DEL INMUEBLE:

DESTINO O PROFOSITO DEL AVALUO:

CUENTA PREDIAL:!
CUENTA DEL AGUA:

TIPO DE CONSTRUGCGION
DOMINANTE EN LA ZONA:

INDICE DE SATURATION:
POBLACION:

CONTAMINAGION:

USO DE SUELO:

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA:

SERVICIOS PUBLICOS Y
EQUIPAMIENTO URBANO :

TRHAMOS DE CALLES, CALLES
TRANSVERSALES;

o e e

SUPERFICIE DE TERRENO : (Mm2)

SUPERFICIE DE GONSTFIUGOl?Npi

b INDIVISO:

AREA TOTAL DE TEARENO:
TOPOGRAFIAY CONFIGURACION:
CARACTERISTICAS PANORAMIGAS:

DENSIDAD HABITACIONAL:
SERVIDUMBRE Y/Q RESTRICCIONES:

ARQ. JOSE .L U1s INDWE AMADOR
RPAR 00102
DESAF\HOLL(\DDRA DIAMANTE, 8. DER. L. DE. C.
22 DE DICIEMBRE DE 2011

MARIA DE IGNACIA GARCIA ACEVEDO Y COOP.
TERRENO RUSTICO

PRIVADA INDIVIDUAL

V.

24 : PR s
CLASIFICACION DE LA ZONA:

PARCELA #

173 -1 P-1, DEL EJIDO REFOAMA AGRARIA INTEGRAL,

DELEGACION DEL ROSARIO, MUNICIPIO DE ENSENADA, BAJA

CALIFORNIA

TRASLADO DE DOMINIO. ’ .-

YE-QOO-173
NO DISF’ONIII:'!LE

0%
NULA

NINGUNA APRECIABLE

AQDSTADER

Q'Y AGRICOLA DE TEMPORAL.

LA CARRETERA TRANSPENINSULAR A A ALTURA DEL KM, 50+800,
TRAMO LAZARO CARDENAS-PUNTA PRIETA.

EL PREDIQ N
URBANO CE

EL ACCESO A

QO CUENTA CON SERVICIOS PUBLICOS NI EQUIPAMIENTO
RCAND

EL PREDIO Sk EFECTUA FOR MEDIO DE TERRACERIA,

QUE HAGIA EL ESTE DE L APRCELA COMUNICA A LA ALTUHA DEL KM,

S0+ 800 DE!

SUPERFICIE
04-82.67

0,000
100.00%

SUPERFICIE
04-92.67

TERRENC DE FORMA REGULAR,

AAFIPITCCLA. TS A R I A At A

PEAL 1428-38-86.062 SUPERRAFICIE DOCUMENTAL 1426~

i
‘ *A U Yol )]
FICIE DO paf?r 1329

EAL 1428-3B-B6.062 SUPERR

ROPIOS DE
VISTA PANORAMICA NORMAL AP ?E:D T CeLINDANTES P
LA ZONA (-— Y
NO REGLAMENTADA AN Y 3
P Sive AN ;

NO TIENE ARRENTEMENTE  pliitis (2 SRCEITHIETAR

‘ F\rl‘g". I'lrf‘ unas v ducana u:"”h 203

| e [ 2ve Gisenady, EnsEnaga, 5. CJ

A9



H. AYUNTAMIENTO DE ENSENADA, B.C. .

DIRECCION DE CATASTRO Y CONTROL URBANO ; i ;;:'ﬁ.u
NOTIFICACION DE PREDIAL e A

é
Con fundamento en los articulos 49, 50, 52, 53, 54, 55, 56 y 75 BIS A, de la ley NOV { 0 Zﬁm
de Hacienda Municipal para el Estado de Baja Californfa; 12, 36 y 37 de 1a ley de.

Catastro Inmablilario del Estado de Baja Califomnia; se hace de su conocimlento que al |\

ser propietario y/o poseedor del predio a confinuacién descrilo, exisle a8 su ctargo la .
obligacion de pagar el impuesto predial comespondiente; de conformidad con 185 %' {! o o Aciﬁ AD
especificaciones sefialadas en [as leyes de la materia, Para los afectos legales a que haya %’,_“

lugar se hace de su conocimienlo gue dicho impuesto deberd ser enterado ante las FNSE‘G 4OA 8-0
oficinas de Recaudacién de Rentas Municipales durante los primeros meses del -

afio. En case contrario las Autoridades Fiscales en uso de las facultades de #TRAMITE
comprabacién Iniciardn el Procedimiento Administrativo de Ejecucidn en su contra. ==

Propietario y/o Rep. Legal
INMOBILIARIA DDM S. DE R.L. DEC.V.

. | COLONIA
REFORMA AGRARIA INTEGRAL EJIDO

Parcela _Condominio
PARCELA 173 Z-1 P-1-

[ Salarios ]
7.3499999

-Superficie
14,280,492.67 M2 0

.Bim, Avaluo

Q

Fecha Alta
01/02/1 999

Afio Avaluo Fecha Vig.

01 /01/2006

Fecha Notif,
08/1 1/2011

Clave. Anterior
3-YE- QOO-

[coLonia Wl
CBREGON SECCION PRIMERA N
Delegacloh Municipio Estado Pais Telefono CP.
ENSENADA ENSENADA BAJA CALIFORNIA MEXICO ST 0 o .
Comentarios sobre el Predio : .
.Actualizacion de valor, predio rural, P-5136161 S-CIVIL 9 DE ABR DE 2005
H. AYUNTAM!ENT (6]
CONSTITUCIONAL '
_ MUNICIPIO R
. ENSENADA, B.C. |
ok DlRECClON .
— e o - .Av,__w_ﬁﬁ_@~_.___~v___~.TASTR e —
ING. J. LOURDES OLIVA VALDEZ
FECHA NOTIFICACION RECIB! ORIGINAL DEL PRESENTE DIRECTORA DE CATASTRO i
(CAUSANTE) 'Y CONTROL URBANO '
Corriendose fraslado de copia' a quien dijjo ser el C.
en su caracter de : quien se identifico con:
y quien firma al calce de recibido y entregado.
Notificado por : quien se identifico previamente.

Jefe de Registro inmobifiario

Testigo Testigo

0811112011 03,27-48 p.rplanilia por: espinoza / mlex 206.16.106.101

mmnnmnnmnnnmmmmlmnnnnmmmmnmmnnunmnmnmnﬂmmmuﬂmmrm | x
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Gobierno del Estado de Baja California

Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en ENSENADA f%@
CERTIFICADO DE INSCRIPCION R
RPPC
DENOMINACION DE RECONOCIMIENTO DE ADEUDO Y LA HIPOTECA
CONTRATO UNILATERAL.
ACREEDOR(ES) KSI CAPITAL CORPORATION.
CANTIDAD TOTAL DEL 3,000,000.00 DOLARES

ADEUDO

/

- Se expide la presente certificacion teniendo a la vista Reporte de Anotaciones debidamente actualizado a la- — ——-

fecha, en ENSENADA, BAJA CALIFORNIA a 27 DE JULIO DEL 2012

El SUBREGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
LIC. LUCIA ADRIANA MALDONADO MORENO

FIRMA ELECTRONICA AVANZADA:
MMBsSQGCSqGSIb3DQEHABCDADPEMIMBSs78CAQAXagHHMIBWWIBADCCAS owpgEjMREWDWYDVQQHEWRNZXhpY 2Fsa TEYMBYGA1UECBMPQmFqYSBOYWxpZm!

* bmIhMQswCQYDVQQGEWJNWDEOMAWGATUEERMFAVIEvMDAXJJAKBgNVBAKTHUNhbHphZGEgSWSEKZXBIbmRIbmNpYSBOby4gOTKOMS kwdwYDVQQDEYBBJXRven

YWQgQ2VydGImaWNhZG0yYSBKZWwgROVCQzEpMCcGATUECMgRGIyZWNjaWBuIEG IbmVyYWwgZGUgSW5Smb3JYXRpY 2ExX 2A1BgNVBAo TJkdvYmilcm5vIGRIBCE
3RhZG89ZGUgQmFqYSBDYWxpZm9ybmihMS gwJlgYJKoZlhveNAQKBFhIhdXRvY2 VydGImaWNhQG ShamEuZ23iL m14AgEqQMAOGCSqGSIbaDAEBAQUABIGA TwnpxvB)
VjmgzblpU

Cédigo de autenticidad: 1858802

GORBIERKO DEL ESTARO
ERUENADA, BAJR CRLIFONTA

s0 Lo |

e ey capn b

o IR R I
REGISTRG PUDLICO DE LA
FROAMEDAD ¥ LE COMERCO

Volante:923687 ‘ +023687+ C Pagina 2de 2
Analista;ROSA AMELIA ESPINOZA

Ry
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e H. Ayuntamiento de Ensenada, B.C.
J Emer iy Certificado de existencia y Libertad de gravamen
Fiscales de inmuebles Rusticos

~

ESTE DOCUMENTO NO ES VALIDO SIN LA FIRMA Y SELLO DE FUNCIONARIOS QUE LO AUTORIZEN

Los ING. J. LOURDES OLIVA VALDEZ Y C.P, JORGE MANUEL LABASTIDA BONIFANT Directores de Catastro y
recaudador de rentas municipales respectivamente .

El C. Dlrector de Catastro CERTIFICA :

Lote,” ‘ Manzaha, Fraccion, o ' " Parcela,

PARCELAITZZ1 _ SN

se encuentra inscrito en los registros respectivos a nombre de :

TR e .,"" " ( ,,.. R IR i A

LINMOBILTARIA DDM: S DE RILDE CVE £ | - Time (w8 on oa g e o g

% g

Al mismo tiempo se hace constar que el mmueble mencionado se encuentra en el sig. estado, por lo que respecta a
prestaciones fiscales que gravitan directamente sobre el a la fecha de este certificado, sin perjuicio de las facultades

de comprobacicn contemdas en laley de hamenda municipal para el estado de baja california,

=y Ty
A safg‘{ud del interesado se extiende.€liiesentezeta Ciudad y Puerto de Ensenaﬁa, Bz;% cohﬂgywa 72012
CONSTITUCIONAL /
DIRECTORA DE CATASTRO MUNICIPIO
Y CONTROL URBANO. ENSENADA, B.C, = RECAUSA‘M
DIRECCION DE'ECAUDACIEN DE RENTAs, °~z
TASTROY CONF Ok SUN'C'PAL:"?
URBANO - PACNAD Al

LT 1 204
ESPACHAD

( ) ENSENADA, B, c,

ING. J. LOURDES OLIVA VALDEZ C.P. JORGE MAN} 1A
RECAUDACION 0E RENTAS
NOMBRE Y FIRMA NOMBRE Y FIRMWC'PMS
- ENSENADA, B.CFA,

Derechos Pagados
Rec. Oficlal No. F119 -1 -1
Fecharecibo:  7/3/2012

Usuarid -tamayo cha Tr amite il Y R X N
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LU\‘. 1IS46IS W

i
i CUADROC DE CONSTRBUCCION M~ ™
N . azmun CisTanCs COQRDENADAS UTw CONVEACEND FACIOA DF J‘
{wrs) >l /) nETC (1) A B ESC. UNEaL
a3 17qQ18 . 30T gpen  evamarm Janznien GG GooImsT  awserad
Toieeamoer T TRy GaPTIOT \ sy
f 53538 18Esee Toonda7  Gevermer
W- E 9':-.1 N C)?, . T Goumiese T Greeiesed
f' 4) - —vvn.m-u'r— @StarETes
o 60 ’ﬂ(\ s 330,0:8 270 CUUERT  CsHET|
>3 NI )(}\ s @ 333065 cuuenas”  adbrene
- = e R a0 e cagadrs omeiten| |
g s 2 N2z - Soaoienr wsrsen| |4
g’ g / AR == oogétiis “dFewmea| (B
a o ET CTeTIané  oIwTEen?
; o N T
2 (;( \(\ \.\h“' 23 T osiinonsir TT ocoolr  Bewres _s__‘
> A a° TdeniT " GTedur cowiten] | S
v LA e T CERE o¥ierseec
L f= gzt rnsPT  GTGEET T asonridis
j 0 T o iuT coossuev
< /= Bty
~ &) ~Goobewss o sarisize
TLcoTTOIT  BTNTIAT
O = naniGse
: Q Teconmtse
>
] L& ! *Zoouseezs”
[=] - -
8
a
E3
:‘, I . —
5 PUANO QUE MUE!
S [}
ARG, = w
" adssrece DES D‘EI
. (oamney Ay
H 23027763 ?‘n , II
| T g viser - ~ Bergrredy|
1 i —aevTes| | MUNICIPIO DEEﬁ%E{M!]A BC, 20 DEJuuo‘bELfi/i?
- e 732 | e wo PARCELA 173 1 B0 ol
I qIrIZ AT
Gy gisior Caicnla yio ) do_REFOR A INT
' Detegacien_EL ROSARIO
T wanGai sanae ordinTs Progrelanal Cisva Catastrad
g s esn L avasta ~goDoneic INMGBILIARIADDM S. OE RL.DEC.V. | YE-Q00-473
E:. AR GHESEX | BAMATOSN0 - Suparice DoC (B jw ]| Sioad e Rca (' Ju)| Expdo ATl | Usa d Suro
2 - 2093 267375 | 60800000 3301 TEI0 —guosTne [1429-04-92.67 Ha [1428-38-85.08 Ha B8 R
7 AREA = 1420-36-66.06 Ha A OUmTancaok Ko, RGO TS ST
>
OBSERVACIONES:
LA PROPIEDAD INMOBILIARIA FEDERAL, €5 INALIENABLE & MPRESCRPTBLE Y
NO ESTAN SUJETOS MIENTRAS NO VARIE SU SITUACION JURIDICA, A ACCION
REINVIDICATORIA Y DE POSESION DEFINITIVA O PROVISIONAL, RAZON POR LA
CUAL EL PRESENTE CARTOGRAMA DE DELIMITACION ES REVISABLE ENTODO
TIEMPO POR LA DIRECCION GENERAL DE ONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
UE LA SEMARNAT EN EL SUPUESTO OE QUE EXSSTAN FALLAS TECNIGAS EN SU
ELABORACION O SI NO SE AJUSTAN A LOS CRITERIOS PREVISTOS EN LA
> LEGISLACION SUSTANTIVA APLICASLE A LOS BIENES DE LA NACIOR.
%, m 514231
8 %,
o 2
a 2 51576 ‘ (7N
a g
1
> ,
NG, L LOVRDE
} PARCCLA 174 A LA 2A2 DIZCTOA OF CATLSTRG Y COMITTL UBAND
IRFTAESTFUCTURA
00— ‘\ 7 R E“LJ‘W( IJL'CI:‘N mNﬂIAU(rﬂ URBI
vE-Q et o ST T
~ DL aCUINTD & LS
\UARIA DOM, S. DF e  —
INMOB s =
N
X=616.500 x=618,000 X=619.500 x=621.000 %=622.500 X=624.000 TIRXO X oA} 0
oS ~o
TOCURENTG DE PROAE DA . EMOCLOOW UTLZADA. : ) "o
EBCRITURA PUTUCA. [REG. PUD PROP ¥ COM PROYECOON V.TM. COORDENADASCEOGRAFICAS e e Tl e o 01576, PROTEEI0 TTOCLOS, fuoy STowRM st * €. A Linen Ehctits [ A b S T o ocea L)
A T BEcTRN: g;”m izl X M 20 LATVD BQNGTLD :: E’:.hsém':‘““o"o_“ 5’="’." u;'m e | mb‘zon TOTAL MARCA SOUTH Fl:?;:s/?wa)-
: - - <. . -——m—n— B e
v [617.938.17703,331,257. 0870 V1 | 300624 006157 N 115°46°33.23M17° W o 2o ESCALA CRAFICA 1:30.000 1m0 e ea B IGO0 NISILS SERE 54363¢
73 C. Tubuir ~—0—c—0——— Ejo3 Via Pubita ——= - —-—
MMERGFOLD, = = zwm% 622,381.607 |3.328,726.864 | 11 | 2005°00.89906°% 1134340336217 W =) C. &4 Mo Tord / 77 ¢ }O? \Z
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INMUEBLE QUE SE TERRENO RUSTICO
o VALUA:
' BOLICITANTE: DESARROLLADORA DIAMANTE, S.D

PERITO VALUADOR: ARQ, JOSE LUIS INOWE AMADOR

.CEDULA 308825
PROFESIONAL:
CEDULA 5179462
ESPECIALIDAD:
REGISTRO RPR 016/38
MUNICIPAL:
CUENTA FPREDIAL: YE-Q00-173

UBICACION DEL PARCELA # 173 Z-1 P-1, DEL EJIDO|

REFORMA

INMUEBLE: AGRARIA INTEGRAL, DELEGACION DEL ROSARIO,
MUNICIPIO DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA.

ENSENADA, B.C. A 22 DE DICIEMBRE DE 2011

R. L. DE, C. V.

INOWE AMADOR

OUI £ V05368, G, Pl Cricearly Srserarln, U2, (506] 77-50-81 / fitomefipete
i AT "

PROBACION
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MUK
NSENA]

INDWE ARQUITECTOS
Rocaa entra Dunas y Bucaneros 117-205
+266, Playa Ensenads, Encenada, B.C.
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PLANO oF L0S LOTES 4, 8,€ LOCALIZADO EN LA
'70NA DEL GALLO DELEGACION: DEL ROSARIO MPIO.
DE ENSENADA BC.  PROPIEDAD DE -

BARBARA RAY
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SIGNATURE PAGE. -

SRR - EOF/(? 5>7aﬂ/
This page: constltutes the 3|gnature page for the nd Assngnment

. relating to»the agreement of a grantor ..

Execution Qf this signature page constitutes a full understanding of the Agreement. !

ASSIGNEE FOR M.L.Wicks Ben of S.PRR.

. . ‘ . . . - )‘}:.‘ '3’,.‘
%Lmvmd/ _._______Assignor Michelle A. Gardner ‘&2

""taiter of Nevada
- County of Lincoln

This instrument was acknowledged before me on
gx 19- , 2053 by_Michelie Itice Gagciier —

NAME OF PERSON
M. HOWARD
SEAL o (Signature of notarial officer) J wy C(Jms mmm
' ' * - Certificate No: 08-5565-11
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